3,5 Prozent mehr - M|eten in Bayern steigen weiter

In Munchen auf hlstorlschem Hachstniveau — Landliche Gebiete haben mit Preisverfall zu kampfen

Von Hubert Obermaler- ‘

Die Mietpreise fiir Wolnungen in
den bayerischen Stidten sind im
Herbst nochmals deutlich gestiegen.

Im Schnitt mussten Mieter fiir be-

steheride Wohnungen- 3,5 Prozent
. mehr bezahlen als. noch' im Friith-

‘jahr. Das geht aus dem in dieser Wo-
che vorgestellten Herbst-Bericht

des Immobilienverbands Deutsch-
. land Siid (IVD Siid) hervor. Bei neu
gebauten Wohnungen und Doppel-
haushiilften lag der Anstieg bei
knapp unter drei Prozent. ,,Die viel
zu geringe Neubautitigkeit sowie
starke Zuwanderung in den Bal-
" lungsgebieten verstiirken diese Ten-

denz®, sagte Professor = Stephan
Kippes, Leiter des IVD-Marktfor-
schungsinstituts. ‘

Den Spitzenplatz belegte wie im-
mer die Stadt Miinchen, wo Mieter
inzwischen fiir eine normale Woh-
nung durchschnittlich 14,30 Euro
pro Quadratmeter zahlen miissen,
»Im Herbst 2014 verzeichnen in
Miinchen zum wiederholten  Male
sowohl die’ Wohnungsmieten' als
auch die Mieten fiir Héuser Anstie-

ge“ erklirt Kippes. Auch wenn die-
se im Vergleich zum Durchschnitt in
Bayern tendenziell unterproportloa
nal ausfielen, bewegten sie sich

‘dennoch auf sehr hohem Niveau
-und hiitten im Herbst wieder fiir ein
historisches Hochstniveau gesorgt.

~Die durchschnittliche Kaltmiete
flir eine Altbauwohnung (vor 1950 -

erbaut) belief sich bei Neuvermie-
tungen im Herbst dieses Jahres auf
15,70 Euro pro Quadratmetet, fiir
Bestandswohnungen (nach 1950 er-
baut) lag der Durchschnittspreis bei’
14,30 Euro. Am teuersten sind Neu-
bauwohnungen ‘mit ~ durchschnitt-
lich 16,40 Euro. Der Anstieg ist al-
lerdings nicht nei.. Das zeigt: ein
Blick auf die vergangenen zehn Jah-
re: Seit 2004 stiegen in Miinchen die
Mieten fiir Altbauwohnungen um
49,5 Prozent. Bei Neubauwohnun-
gen ‘mit einem Zuwachs von 49,1
Prozent und Bestandswohnungen
mit einem Plus von 43 Prozent

zeichnet sich eine #hnliche Ent-

wicklung ab.

Und: es ist eine Schere, die sich
seit Jahren in Miinchen unentwegt
offnet: Die Mieten steigen schneller.
als d1e verfugbaren Emkommen
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Die Gehilter hiitten sich nicht ge-
nug erhéht, um die Mletprelsanstle-
ge wettzumachen, so das Marktfor-
schungsinstitut. Zwar gebe es.in
ganz Bayern steigende Mieten. Doch
im Rest des Landes sel das verfiig-
bare Einkommen proportional zu
den Mieten angestiegen. Dazu ké-
men stetig steigeride Nebenkosten,
die sogenannte ,zweite Miete®.

- Grund fiir die konstant hohen
Preise in Miinchen sind dem IVD

‘zufolge nicht nur die starke Nach-

frage, sondern auch -das fehlende
Angebot. Denn auch wenn in Miin-
chen stindig neue Wohnungen ge-

-nehmigt wiirden — allein 2014 erteil-

te'die Stadt etwa 20.Prozent mehr
Baugenehmigungen als noch im
Jahr 2000 — bleibe die Zahl der Neu-
bauten hinter dem stetig wachsen-

den Bedarf zuriick, kritisiert der

IVD. Und der d\‘irfte auch in Zu-
kunft nicht zuriickgehen. Der star-
ke Zuzug in die Landeshauptstadt
und eine weitere Zunahme der Sin-
gle-Haushalte' wiirden die ohnehin

'schon groBe Nachfrage weiter in die

Hohe treiben, befiirchtet der Immo-
bilienverband. Lésungen - kénnten
vor allem Wohnungsneubau und In-

frastrukturmaBnahmen . sein, die
den GroBraum Miinchen besser an

‘die Stadt anbinden.

Der GroBraum Miinchen - bleibt
also sehr teuer, denn nicht nur in
der Stadt selbst, sondern auch im
Umland gehen die Preise weiter
nach oben. Aber auch in anderen
GroB- und Universitétsstddten so-
wie in Mittelstddten mit hoher
Kaufkraft wie zum Beispiel Regens-
burg dreht sich die Preisspirale bei
den Mieten immer weiter nach-
oben. In der Oberpfalz-Metropole:
haben laut IVD die Mieten fiir Alt-
bau-, Bestands- und Neubauwoh-
nungen vom Frithjahr bis Herbst
dieses Jahres leicht angezogen. Bei
Hiusern zur Miete ist das Verhdltnis
zwischen Angebot und Nachfrage in
Regensburg ausgeglichen. Auch
dort sind bei vermieteten Reihen-
mittelhdusern und Doppelhaushalf-
ten steigende Mieten zu beobachten.

Lindliche Gebiete und struktur-
schwache Regionen hingegen haben
dem Marktforschungsinstitut zufol-
ge mit einem Preisverfall auf dem
Wohnungsmarkt zu kadmpfen. Als
Grund nennt die IVD' den Abwan-

. derungstrend in die Metropolen.



