ZWEITWOHNUNGSTEUER
Teure Zweigniederlassung

B BMV-Infoblatt ~ Wer in Berlin ldnger als ein Jahr eine Zweitwohnung unterhilt, muss eine
167 zu diesem Zweitwohnungsteuer zahlen. Anders als von vielen angenommen, betrifft
Thema als das nicht nur Studenten oder , Auswirtige”. Auch alteingesessene Ber-
Download unter liner, die eine zweite Wohnung in der Stadt anmieten - etwa um in Ru-
www.berliner- he an einem Buch zu schreiben - miissen diese Abgabe zahlen.

mieterverein.de
Immerhin 2,7 Millionen Euro spllte

Weitere Infor- die Zweitwohnungsteuer im Kalen-

mationen unter: derjahr 2013 in Berlins Kassen. Dem
www.berlin.de/ Wesen nach handelt es sich um eine
sen/finanzen/ ~Luxussteuer”. Urspriinglich sollten
steuern/ damit all diejenigen belastet werden,
informationen- die sich zwei Wohnungen leisten

fuer-steuerzahler-/  kdnnen, also beispielsweise die

fag-steuern/

artikel.9074.php Feriensitz am Starnberger See. Da-

von kann bei Studenten oder Be-
rufspendlern keine Rede sein. Da-
her war die Zweitwohnungsteuer
bei ihrer Einflihrung 1998 in Ber-
lin sehr umstritten. )
Bereits 1972 hat die Stadt
Uberlingen am Boden-
see als erste deutsche
Kommune die Abgabe
eingefihrt. In den letz-

Ist die B
Studentenbude
ein Zweitwohn-
sitz, hélt der
Finanzsenator
die Hand auf

Stadtwohnung in Miinchen und den

ten 20 Jahren sind zahlreiche Stad-
te und Gemeinden diesem Beispiel
gefolgt. Hintergrund ist, dass die

meisten Kommunen im Rahmen des

y Landerflnanzaus—

gleichs nur fir
Einwohner mit
erstem

gen von Trigern der Jugendhilfe.
Auch Lauben oder Datschen, die
unter das Bundeskleingartengesetz
fallen, sind von der Besteuerung
ausgenommen. Nach einer Entschei-
dung des Bundesverfassungsgerichts
diirfen zudem Ehepaare oder ein-
getragene Lebenspartner, die amin
einer anderen Gemeinde gelegenen
Arbeitsort eine zweite Wohnung un-
terhalten, nicht zur Abgabe heran-
gezogen werden. Hochstrichterlich
geklart ist mittlerweile, dass Studie-
rende Zweitwohnungsteuer zah-
len miissen — und zwar auch dann,
wenn der Hauptwohnsitz lediglich

Der Flskus kassmrt auch furs Gratls Wohnen

Wer in Berlm Ianger als ein Jahr einen Nebenwohnmtz
angemeld ot hat, bekommt vom Fmanzamt automa-.
tisch Nachncht Das Meldeamt glbt seine Informa.tlon

namllch behordenlntern weiter. Falhg ist die Steuer als -

Jahresbe|trag am 15. Juli. Gibt man trotz Mahnung
keine Steuerkldrung ab, kann das Fmanzamt beim Ver-
mieter Auskiinfte emholen

‘Der Steuersatz betragt 5 Prozent der Nettokaltmuete
(Grundmlete ohne Betnebs- und Heizkosten). Damit
llegt Berlin bunidesweit i |m uniteren Bereich. Viele Kom-
“miunen verlangen 10 Prozent und-meht. DIE persénh-
che Einkommenssituation splelt bei der Bemessung kei-
ne Rolle. Was die wenigsten wissen: Eine Zweitwoh-
nungsteuer wird sogar dann 'fallug, wénn man in der
Nebenwohnung keirie. Miete zahlt. Der Beréchnung
wird dann die Mletsplegel -Miete zugrunde gelegt.
Zum Stlchtag 31. Mérz 2014 wurden nach Angaben
der Senatsverwaltung fiir Fmanzen 14722 Zweltwoh—
nungs-Steuerpfllchtlge in Berlin herangezogen Dain
einer Wohnung auch mehrere Personen mit der- Abga—
be belegt werden, zum Beispiel bei Wohngemeinschaf-
ten, liegt die tatsachliche Zahl der Zweitwohriungen
‘aber etwas niedriger.

bl
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Wohnsitz Geld bekommen. Wer
mit Nebenwohnsitz gemeldet ist -
aber gleichwohl Strafen, Theater
und Spielpldtze benutzt — wird bei
der Aufteilung des Steueraufkom-
mens vom Bund nicht berucksmhtlgt
Vor allem fiir Universitétsstddte ist
das ein grofes Problem. Viele bie-
ten-deshalb Pramien an, wenn Stu-
dierende ihren Hauptwohnsitz hier-
her verlegen.

Keine Regel ohne Ausnahme:

Dach was ist iberhaupt eine Zweit-
wohnung im Sinne des Gesetzes?
Entscheidend ist, dass die Wohnung
keine reine Kapitalanlage darstellt,
sondern dem persénlichen Bedarf
des Wohnungsinhabers dient. Be-
troffen sind Mieter, Eigentiimer,

- Untermieter und andere Wohnungs-

nutzer. Doch.es gibt einige Ausnah-
men. So wird bei Ausldndern, die

ihren Hauptwohnsitz im Heimatland
haben, keine Abgabe fillig. Das glei-
che gilt fir Bewohner von Pflegehei-
men, Frauenhiusern und Wohnun-

. aber mit Hauptwohnsitz in einer an-

das Kinderzimmer in der elterlichen
Wohnung ist. Ubrigens: Auch ein

Mieter, der nur ,zum Schein” in ei-
ner Wohnung gemeldet ist, de facto

" deren Stadt wohnt, wird zur Zweit-
wohnungsteuer herangezogen.
Wer sich die Abgabe sparen will,
sollte sich gut dberlegen, wo er sei-
nen Hauptwohnsitz polizeilich an-
meldet. Per Definition ist das der
Ort, an dem man sich Uberwiegend
aufhélt. Doch das ist gerade bei Stu-
denten hachst unterschiedlich. In
vielen Féllen empfiehit es sich daher,
Berlin als ersten oder sogar alleini-
gen Wohnsitz zu wihlen. Nachteile
sind damit kaum verbunden. Fiir die
Berechnung von Kindergeld oder
Bafég beispielsweise spielt das kei-
ne Rolle.

Argerlich fiir Studenten: Wahrend
Berufspendler die Zweitwohnung-
steuer im Rahmen der doppelten
Haushaltsfiihrung steuerlich geltend
machen kénnen, scheidet dies fiir
Vollzeit-Studierende aus.
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