BGH starkt Rechte der Mieter be1 Heizkosten

urTEIL Die Heizungen laufen
derzeit auf Hochtouren. Viele
Vermieter rechneten bisher
pauschal ab. Nun entschied
Karlsruhe: Es kommt auf den
wirklichen Verbrauch an.

KARLSRUHE. Viele Vermieter miissen
Heizkosten kiinftig noch genauer ab-
rechnen. Der Bundesgerichtshof
(BGH) entschied gestern, dass nur der
tatsdchliche Energieverbrauch der
Mieter zahle. Bislang haben zahlreiche
Besitzer den Bewohnern in Rechnung
gestellt, was sie pauschal an die Ver-
sorgungsunternehmen gezahlt haben.
Millionen Mieter sollten nun ihre Jah-
resabrechnungen priifen, empfiehlt
der Deutsche Mieterbund.

Dem Urteil lag der Fall einer Miete-
rin aus Kelkheim in Hessen zugrunde.
Sie hatte sich vor Gericht gegen eine
Heizkosten-Nachzahlung von 3000
Euro gewehrt. Die Mieterin hatte dies
damit begriindet, dass die Vermieterin
die Heizkosten in dem teilweise leer-
stehenden Haus aus ihrer Sicht einsei-
tig auf sie abgewdlzt hatte. Die Vermie-
terin hatte die Kosten nach ihren pau-
schal an das Energieunternehmen im
Voraus gezahlten Leistungen berech-
net, nicht aber nach dem tatsachlichen
Verbrauch der Mieterin.

Nach Ansicht der Karlsruher Rich-
ter kann eine solche Heizkosten-Be-
rechnung zu Ungerechtigkeiten fiih-
ren, weil fiir die Vorauszahlungen
nicht der aktuelle Verbrauch, sondern
der des Vorjahres mafgeblich sei. ,So
misste ein Mieter, der in einem stren-
gen Winter dort wohnt, unter Um-
stinden nur die Heizkosten fiir den

Wenn die Heizkosten nach den Abschlagzahlungen berechnet werden, kann ein Mieter Pech haben. Das ist kiinftig nicht mehr zulassig.

T
*—_

G

Foto: dpa

> Nach dem Urteil des BGH sollten Mie-
ter einen kritischen Blick auf ihre jahrli-
che Heizkostenabrechnung werfen. Dort
sollte eigentlich aufgefiihrt sein, wie viel
Energie im Abrechnungszeitraum tat-
sachlich verbraucht wurde.

HEIZKOSTENABRECHNUNG KRITISCH PRUFEN

i » Leicht zu erkennen ist das fur Mieter
i bei einer Ol-Zentralheizung. In diesem

i Fallistin der Regel der Olstand zu Be-

i ginnund am Ende des Abrechnungszeit-
i raums in der Heizkostenabrechnung an-
i gegeben.

» Schwieriger ist es bei Gaszentral-
i oder Fernwarmeheizungen, denn hier
i taucht der tatséchliche Verbrauch in

den Abrechnungen nicht immer auf.

i » Mieter sollten in einem solchen Fall
i misstrauisch werden, denn dann rech-

i net der Vermieter méglicherweise nach
i dem Abflussprinzip ab. Das heit, er

i stellt seine Abschlagszahlungen an den
i Energieversorger in Rechnung. Mieter

i kénnen von ihrem Vermieter in diesem

i Fall eine neue Abrechnung fordern.(dpa)

milden Winter im Jahr zuvor bezahlen
—und umgekehrt, sagte der Vorsitzen-
de Richter Wolfgang Ball.

Der BGH verwies den konkreten
Fall zuriick an das Landgericht Frank-
furt am Main. Dort muss die Vermiete-
rin nun eine korrekte Abrechnung
nach dem tatsichlichen Verbrauch
vorlegen. Notfalls miisse der Ver-
brauch fiir den Zeitraum geschatzt
werden, sagte der Vorsitzende Richter.

Nach der Heizkostenverordnung
diirften nur die Kosten der tatsichlich
verbrauchten Brennstoffe abgerechnet
werden. Eine Berechnung anhand der
Vorauszahlungen wiirde diesem Prin-
zip nicht gerecht. ,Damit wiirde auch
die energiepolitische Zielsetzung der
Regelung verfehlt“, sagte Ball. Die
Heizkostenverordnung solle zu einem
sparsamen Umgang mit Energie moti-
vieren. Auch eine pauschale Kiirzung

der Summe um 15 Prozent konne den
Mangel bei der Abrechnung nicht be-
seitigen, entschied der BGH. Die Rich-
ter der Vorinstanz hatten noch ver-
sucht, die Abrechnung auf diesem
Weg zu retten.

Der Deutsche Mieterbund sieht die
Position der Mieter durch die Karlsru-
her Entscheidung gestarkt. Der Bun-
desverband deutscher Wohnungs- und
Immobilienunternehmen (GdW) da-

gegen warnte davor, dass es fiir Ver-
mieter nun komplizierter werde,
Nebenkostenabrechnungen zu erstel-
len. Denn bei den Kosten fiir Wasser
und Abwasserentsorgung ist eine Be-
rechnung anhand der Vorauszahlun-
gen anders als bei den Heizkosten wei-
ter rechtens. Der Verband forderte, die
Vorschriften sowohl fiir Vermieter als
auch fir Mieter ,,zu vereinfachen und
interessengerecht zu gestalten®. (dpa)



