Hunde und Katzen miissen drauBen bIEIben? So einfach dilrfen es sich Vermleter mcht machen, sagt der BGH. Notig ist
eine Abwagung der Interessen im Einzelfall. Das kdnnte richtig komplmert werden

Hund muss nicht auszichen

BGH kippt Tierverbot fiir Mieter — Einzelfall-Entscheidung erforderlich

Karlsruhe. (dpa) Vermieter diir-
fen die Haltung von Hunden und
Katzen in Mietwohnungen nicht ge-
nerell verbieten. Derartige Klauseln
in Mietvertrégen seien eine unange-
messene Benachteiligung der Mie-
ter, entschied der Bundesgerichts-
hof in einem am Mittwoch verkiin-
deten Urteil. Erforderlich sei viel-
mehr eine Abwagung der Interessen
im Einzelfall (Az. VIII ZR 168/12).

Die Richter gaben der Klage eines
Mieters aus Gelsenkirchen statt. Er
wollte in seiner Wohnung einen
kleinen Mischlingshund halten, ob-
wohl er nach dem Mietvertrag ver-
pflichtet war, ,keine Hunde und
Katzen zu halten”. Diese Klausel sei
- unwirksam, entschied der BGH.

»oie benachteiligt den Mieter unan-
gemessen, weil sie ihm eine Hunde-
-und Katzenhaltung ausnahmslos
und ohne Riicksicht auf besondere
Fallgestaltungen und Interessenla-
gen verbietet.*

Die Unwirksamkeit des Verbots

fiihre jedoch nicht dazu, ,,dass der
Mieter Hunde oder Katzen ohne
jegliche Riicksicht auf andere hal-
ten kannf, stellte der'8. Zivilsenat

-vorgesehéne

des BGH klar. Vielmehr miisse eine
sumfassende Abwigung der im
Einzelfall konkret betroffenen Be-
lange und Interessen der Mietver-
tragsparteien, der anderen Hausbe-
wohner und der Nachbarn erfol-
gen”“. Auch gebe es Moglichkeiten,
die Klauseln so zu formulieren, dass
sie giiltig sind und dennoch ,kein
Wildwuchs entsteht", sagte der Vor-
sitzende Richter Wolfgang Ball bei
der Urteilsbegriindung,

Der Eigentiimerverband Haus &
Grund kritisierte die Entscheidung,.
,Das Urteil fiihrt dazu, dass der
Vermieter nicht mehr die Mdglich-
keit hat, ein Haus entweder grund-
satzlich tier- oder kinderfreundlich
zu halten“, sagte Haus & Grund-
Rechtsexperte Kai Warnecke der
Nachrichtenagentur dpa.

Das werde zu mehr Streitigkeiten
zwischen den Mietern fiihren, er-
ganzte Warnecke. ,Katzen benut-
zen zum Beispiel gerne Sandkésten
auf i Spielpldtzen als Katzenklo.
Streit dartiber lasst sich verhindern,
wenn man die Haltung von Katzen
generell untersagt.” Die vom BGH
Einzelfallabwigung

halt  Warnecke fiir realitdtsfern.
yDerartige umfangreiche Abwi-
gungen kann man einem privaten
Eigentiimer nicht zumuten.*
Zustimmung fand das Urteil hin-
gegen beim Deutschen Mieterbund:
»Das ist ein gutes und gerechtes Ur-
teil, das vielen Mietern die Chance
gibt, einen Hund oder eine Katze in
der Wohnung zu halten”, kommen-
tierte der Mieterbund-Direktor. ,Es
ist letztlich kein Grund ersichtlich,
warum Mieter nicht einen kleinen

Hund halten diirfen, wenn der nie-

manden im Haus stort.”

Im konkreten Fall aus Gelsenkir-
chen handelte es sich um einen
Hund mit einer Schulterhdhe von 20
Zentimetern. Die Mieter hatten das
Tier auf Empfehlung eines Arztes
als Gefidhrten fir ihren kranken
Sohn angeschafft. Im Prozess hatten
sie Bestiitigungen der Nachbarn
vorgelegt, dass diese sich nicht an
dem Hund storen. Im konkreten
Fall, sagte der Vorsitzende Richter
Ball, ,,gibt es nur Argumente fiir das
Interesse des Mieters, diesen allseits
wohlgelittenen Hund in der Woh-
nung zu halten®.



