Regensburg boomt, Wohnhauser schieBen wie Pilze aus dem Boden. Aber bezahlbarer Wohnraum ist knapp.

Wohnungsbau im Spiegel der Kritik

IMMOBILIEN Investoren jubeln
uber Top-Nachfrage, Kaufer
iiber Tief-Zinsen. Fiir Men-
schen mit kleinem Geldbeu-
tel wird’s eng: Glinstige An-
gebote sind Mangelware.

REGENSBURG. 2012 war ein Jahr der
Baukrine. Regensburg boomt. Die vie-
len Krine, die aus dem Hiusermeer ra-
gen, zeigten: Diese Stadt wachst. Ein
paar Kennzahlen: Regensburg ge-
winnt pro Jahr rund 1ooo neue Ein-
wohner und wird in einigen Jahren
160 ooo Menschen zdhlen. Hunderte
neuer Wohnungen entstehen jedes
Jahr neu. Allein in den ersten neun
Monaten des Jahres 2012 wurden rund
800 neue Wohnungen fertiggestellt.

Die Jobs, die Hochschule,
die Lage: Regensburg zieht

Die Griinde fiir den Boom, der sich
2013 und auch noch in den folgenden
Jahren fortsetzen wird, sind vielfdltig.
Regensburg bietet 130 ooo Arbeitsplat-
ze und 28 ooo Studienplitze. Neben
dem guten Job- und Ausbildungsange-
bot ziehen gute Einkaufsmoglichkei-
ten, schone Lage, das Profil als Stadt
der kurzen Wege und das Flair der
Welterbestadt. Hinzu kommt der
Trend der Re-Urbanisierung — Men-
schen ziehen vom Land zuriick in die
Stadt — und Regensburgs steigende At-
traktivitdt fiir externe Kapitalanleger.
Investoren freuen sich iiber extrem
hohe Nachfrage. Fiir manche Objekte
kommen an einem Tag Dutzende
Nachfragen auf den Tisch. Die Preise
klettern auf Spitzenniveaus; ein Haus
fur bis zu zwei Millionen Euro, eine

neue Wohnung fiir 5000 oder auch
6000 Euro pro Quadratmeter sind kein
Wunschtraum der Bautrdger, sondern
Realitdt. Umgekehrt locken die Kdufer
extrem giinstige Zinsen. Die Quoten
befinden sich im historisch niedrigen
Dauertief, zusdtzlich fachen Euro-Kri-
se und Inflationsrate die Neigung an,
das Ersparte in Betongold zu investie-
ren. Immobilien sind als Anlageform
gefragt wie selten. Das sind die scho-
nen Seiten des Booms. Aber der Auf-
schwung auf dem Immobilienmarkt
hat auch seine hésslichen Seiten.

Sogar Normalverdiener finden
kaum bezahlbaren Wohnraum

Familien, Alleinerziehende, Gering-
verdiener und Rentner trifft der Boom
hart. Fiir Menschen mit kleinem Geld-
beutel ist es schwierig bis unméglich
geworden, im Stadtgebiet eine bezahl-
bare Wohnung zu finden. Giinstige
Mieten oder Kaufpreise sind so selten
geworden wie Erdbeeren im Schnee.
Selbst Normalverdiener tun sich
schwer, wie ein paar Beispiele belegen:
Ferdinand T., der 1000 Euro Kaltmiete
zahlen kann, aber zwei Kinder hat,
wird von Vermietern abserviert — mit
dem Hinweis, man suche eher ein kin-
derloses Paar als Mieter. ,Der Markt ist
nur noch krass®, sagt er. Oliver S. stu-
diert; als er nach Regensburg
kam, wohnte er 13 Wochen
aus dem Koffer, schlief bei ei-
nem Freund auf dem Sofa, bis
er endlich Un-
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sich seit sieben Monaten jedes Wo-
chenende auf die einschldgigen Anzei-
gen — aber die Wohnungen sind ent-
weder zu teuer, zu weit auflerhalb oder
sind abgewohnt und schlecht ausge-
stattet. ,Die letzte Bruchbude kostet
noch ein Heidengeld. Ich muss eben
weiter suchen®, sagt sie. Elke und Jo-
hann W. sind Doppelverdiener; sie
wollen fiir ihre Familie ein Hiuschen
kaufen; aber 2800 Euro pro Quadrat-
meter sind fiir sie unbezahlbar. Sie sa-
gen: ,Energie, Lebenshaltungskosten —
in allen Bereichen steigen die Kosten.
Wenn wir ein Haus kaufen wiirden,
hdtten wir finanziell, auch beim Spa-
ren fiir Spiter, keinen Euro Spielraum
mehr. Das ist uns zu riskant.”

Fir die ,,Sandwich-Schicht*
werden Lésungen gesucht

1000 preisgiinstige Wohnungen konn-
ten ohne Weiteres auf dem Markt un-
tergebracht werden, so Schitzungen.
Wer aus eigener Kraft keine Wohnung
auf dem freien Markt bezahlen kann,
hat Anspruch auf eine Sozialwoh-
nung. Vor allem die Stadtbau bedient
dieses Segment; sie baut an der Plato-
Wild-Strale ein grofles Projekt, 2013
folgen weitere Wohnungen auf dem
Zuckerfabrik-Areal. Die Zahl der of-
fentlich geforderten ~Wohnungen

wadchst jedes Jahr, aber: Private Bau-
trager engagieren sich hier kaum.
Anders ist die Situation bei
Wohnraum fiir Menschen, die zu
- viel verdienen, um Anspruch auf
eine Sozialwohnung zu haben,
aber zu wenig, um sich ein giins-

Ein Ingenieur an der Bau-
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tiges Reihenhaus oder eine giinstige
Eigentumswohnung leisten zu kon-
nen. ,Sandwich-Schicht® heifit diese
Klientel. Die Politik erkennt hier die
die grofe Herausforderung fiir den
Wohnungsbau der kommenden Jahre;
das bekennen Vertreter aller Fraktio-
nen im Stadtrat. ,Es muss ein Spekt-
rum an Mietwohnungen geben, die
sich dieser Personenkreis leisten
kann®, sagt Oberbiirgermeister Hans
Schaidinger. Der Mieterbund mit den
Vorsitzenden Kurt Schindler und
Horst FEifler sagt: ,Das kann man so
nicht laufen lassen.”

Erschwingliches Wohnen bleibt
auch 2013 ein Mega-Thema

Ein Patentrezept gibt es nicht — aber
Ansidtze zum Gegensteuern. Eine Quo-
te verpflichtet Investoren beim Bau
von Eigentumswohnungen unter be-
stimmten Bedingungen bereits, 15
Prozent offentlich geférderte Woh-
nungen zu schaffen. Weitere Losungs-
ansdtze, die Regensburg diskutiert,
sind: Die Stadt soll priifen, ob die 15-
Prozent-Quote reicht oder erhéht wer-
den soll. Investoren sollen, alternativ
zur 15-Prozent-Quote, bei Wohnanla-
gen 20 Prozent an frei finanzierten
Mietwohnungen realisieren, fiir die
sie niedrigen Mietzins garantieren. Die
Stadt soll bei Investoren Belegungs-
rechte kaufen. Die Stadt soll Flichen
nicht mehr den Meistbietenden ver-
kaufen, sondern an Investoren, die die
glinstigsten Bedingungen fiir Mieter
bieten. Und: Genossenschaften sollen
bei der Vergabe stadtischer Grundsti-
cke bevorzugt werden.

Unabhingig von den Losungsansat-
zen, die von Fraktion zu Fraktion vari-
ieren — iiber eines sind sich alle Stadt-
rite einig: Bezahlbarer Wohnraum
bleibt auch 2013 ein Megathema.



