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arcHiTekTurR Neue Anlagen
schauen sich auffallend
ahnlich. Die MZ fragt
nach Grunden fur die Mo-
notonie —und zeigt, wie
andere Stadte bauen.

REGENSBURG. Regensburg wichst. Rund
500 neue Wohnungen miissen pro Jahr
entstehen. Aber irgendwie schauen die
neu gebauten Komplexe alle gleich aus,
mit Einheiten, die dicht an dicht sitzen,
wie die Tomaten in der Steige. Der Re-
gensburger Architekt Reinhard Pfab for-
muliert ein allgemeines Unbehagen: ,Ir-
gendwie fehlt die Fantasie; wir haben
Mittelmaf}, wenn auch auf gehobenem
Niveau.“ Er vermisst das Experiment.

Den Grofiteil der Einheiten in Regens-
burg errichten Bautrdger. Die Mono-
struktur schligt durch auf die Gestal-
tung, die Folge: vielfach Kisten ohne
Kick, Wohnbau ohne Wagnis, farb- und
fantasiefrei. Reinhard Pfab verweist auf
die 1920er Jahre. Der Stidtebau damals
hatte klare Vorstellungen dariiber, wo
sich Freiplitze o6ffnen oder offentliche
Gebaude stehen sollten. ,Da war eine Hi-
erarchie erkennbar.”

Eine gewisse Genligsamkeit
produziert gehobenes MittelmalB

In Regensburg geht dem Stadtplaner ein
gestalterisches Gesamtkonzept ab. Er
verweist auf Salzburg oder Danemark,
wo man sich weniger von der Dichte lei-
ten ldsst, sondern erst mal Uberlegungen
anstellt zur Baumassenverteilung, zu
Hangkanten, Flussbeziehung, Sichtach-
sen. Wo die Dichte zur Dominante wird,
bleibt der Architekt ein Handlager, der
schauen muss, wie er fiir vorgegebene
Quadratmeter die optimale Gestaltung
findet. Das muss nicht so sein — und das
konnte, wenn die Stadt ihre Hoheits-
rechte klug nutzt, auch wieder anders
werden, sagt der Regierungsbaumeister.
Die Kommune legt Art und Mafl der
Grundstiicksnutzung fest, kann also die
Dichte bestimmen und hat so Einfluss
auf die Bodenpreise. Preisgiinstige Fli-
chen wiederum sind das Feld, auf dem
Experimente gedeihen kénnten.

Die Krimiserie ,Tatort” spielte jiingst
in Miinchen, der Schauplatz: eine Wohn-
anlage fiir Menschen an der Schwelle:
Sie verdienen zu viel, um Anspruch auf
eine Sozialwohnung zu haben, aber zu
wenig, um selbst bauen zu konnen. Die
Anlage, ein ,Bauen in der Gruppe“-Pro-
jekt von Bucher-Beholz Gaienhofen, ist
angelegt auf vier Bauabschnitte. Je acht
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Kisten ohne Kick: Bei neuen Quartieren fehlt die Fantasie. Gehobenes Mittelmass herrscht vor. ,Das ist eine bundesweite Tendenz®, sagen Experten.

Der Wohnbau braucht Wagnis

Parteien beziehen ein Haus. Von der Fi-
nanzierung bis zur Architektur liegt al-
les in einer Hand, das spart rund 20 Pro-
zent Kosten. Das Ergebnis dieser neuen
Art ,sozialen Wohnungsbaus“ unter-
scheidet sich nicht nur vom Wohnanla-
gen-Einerlei, sondern ist auch noch
schon: Die Anlage erhielt den Deutschen
Holzbau-Preis 2011.

In Holland verfolgt das Biiro ,Next*
einen dhnlichen Ansatz. In eine griine
Idylle stellten die Architekten ein gerdu-
miges rotes Haus fiir mehrere Parteien.
Die Besonderheit: Alle Einheiten besit-
zen ebenbiirtige Qualitdt. Der Grundriss
macht’s: Wie bei einem Zauberwiirfel
sind das Erdgeschoss und die Etage darii-
ber gegeneinander versetzt. Das schenkt
allen Parteien einen eigenen Eingang,
Licht aus jeder Himmelsrichtung und
private Dachterrassen. ,Diese Qualitdt®,
sagt Pfab, ,schldgt die der Einfamilien-
hiuser nebenan deutlich, und: ,,So was
konnte auch in Burgweinting stehen.”

Der Stadtplaner macht als Problem ei-
ne gewisse Gentigsamkeit von Bautrd-
gern und Architekten aus. Der Regens-
burger Gestaltungsbeirat siebt zwar die
schlechtesten Entwiirfe aus, aber am En-
de steht oft gehobenes Mittelmafl — eine
bundesweite Tendenz. Der grofle Wurf,
die herausragende Architektur, das Pres-
tige-Projekte — es stammt auffallend hau-
fig von Architekten aus dem Ausland.
Die Elbphilharmonie Hamburg planen
Herzog & de Meuron aus der Schweiz,
das Neue Museum Berlin der Brite David
Chipperfield.

In Deutschland, sagt Pfab, fehlt die 6f-
fentliche Forderung fiir junge Architek-
ten. Und die Bauherren greifen lieber auf
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Reinhard Pfab, Architekt und Regie-
rungsbaumeister, begleitet Projekte von
Kommunen, Freistaat, aber auch Wohn-
baugesellschaften und Kirche; das Volu-
men bewegt sich zwischen 400 000 und
180 Millionen Euro. Das Buro beréat bei
Vergabeverfahren und Wettbewerben.
Aktuell begleitet es den Wettbewerb fiir
das neue Bayern-Museum.

arrivierte Biiros zuriick, die ihren Stil ge-
funden und gefestigt haben; ihr Entwurf
verspricht maximale Chancen auf ein
glattes Ja im Gestaltungsbeirat. ,Holland
macht das anders.“ Dort fordern Wettbe-
werbe die jungen Kreativen heraus, ar-
chitektonischen Mut belohnen Preise.
Wettbewerbe in Regensburg dagegen
spornen nicht unbedingt die junge Szene
an, sagt Pfab. Er begleitet mit seinem Bii-
ro bayernweit die Vergabe offentlicher
Bauauftrage und besitzt deshalb massen-
haft Wettbewerbserfahrung und Ver-
gleichsmoglichkeiten.

Es gibt auch in Bayern Kommunen,
die sich zur Regel machen, mindestens
jeden zweiten Wettbewerber aus einem
jungen Biiro zu holen. Das kleine Mal-
lersdorf in Niederbayern ist ein Beispiel:
Beim Wettbewerb fiir das Haus der Ge-
nerationen, eine Art Stadthalle mit 8oo
Sitzplatzen, beriicksichtigte es explizit
den Nachwuchs. Sieger wurde ein junges
Biiro, das mit der Stadthalle seinen Erst-
lingsauftrag errang.

Scharfe Kanten, tiefe Nischen: So
kann ein Seniorenheim aussehen

Wie qualitdtvoll die Jungen entwerfen
und wie viel Frische sie ins Stadtbild
bringen, zeigt sich in Regensburg an ein
paar Projekten aus der jlingeren Zeit,
eins davon ist die Grundschule Priife-
ning, entworfen von Twoo Architekten
Koln, ein zweites das Blindeninstitut.
Der junge Simon Wetzel aus dem Berli-
ner Biiro Georg Scheel Wetzel fand den
iiberzeugenden Dreh und setzte in Nach-
barschaft zum Park des Priifeninger
Schlosses eins seiner ersten Projekte um.
Form und Farbe sind zwei Instrumente

Paul Kahlfeldt

Paul Kahlfeldt, international renommier-
ter Architekt, Professor an der TU Dort-
mund, Vorstand des Deutschen Werk-
bunds und der Internationalen Bauaka-
demie Berlin: Er ist seit 1987 mit Petra
Kahlfeldt selbstandig tatig, war von 1988
bis 1992 Buroleiter des Berliner Bliros
von Prof. Josef Paul Kleihues. Kahlfeldt
ist Gestaltungsbeirat in Regensburg.
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gegen Uniformitdt und fiir Vielfalt im
Stadtbild. Aber Farbe leidet unter Vorbe-
halten. Was bunt ist, definiert das Kli-
schee gleich als ,Wohnungsbau fiir Ar-
me*“. Dabei ergibt der Blick zuriick ein
ganz anderes Bild: Die Meisterhduser des
Bauhaus etwa oder Bruno Tauts Hiuser
im Berlin der 1920er, beides Klassiker
der Baugeschichte — ,,die waren bunt wie
noch was*.

Das Biiro OFIS aus Slowenien geht
mit Farbe sehr frei um. Es entwirft Sozi-
alwohnungen, die sich iiber Farbe, Fens-
ter und auskragende Flachen als Persén-
lichkeiten im Stadtraum prasentieren.
In Portugal (Alcdcer do Sal) punkten die
Architekten Francisco Aires Mateus und
Manuel Aires Mateus mit purer Form.
Thr Seniorenheim ist Welten entfernt
von einer betulichen Klause fiir Men-
schen am Ende des Lebens. Klare, mes-
serscharf gekantete weifle Kuben sitzen
neben Fenstereinschnitten. Im sonnen-
verwohnten Portugal ziehen sich die
Fenster in tiefe Nischen zuriick; das
schenkt nicht nur der Fassade, sondern
auch den Zimmern Licht-Schatten-Kont-
raste und auflergewohnlichen Reiz. ,Ich
hab’ zuerst gedacht, das gibt’s ja nicht: So
kann ein Seniorenheim aussehen®, schil-
dert Pfab seine Reaktion. ,So Aufregen-
des wiirde ich mir fiir Regensburg wiin-
schen.”

Fiir Bahnbrechendes braucht
es auch kraftvolle Preisgerichte

Um die Bahn frei zu machen fiir Weg-
weisendes wie die Anlage in Portugal
oder die weltberiihmte Zeltform am
Olympiageldnde braucht es eine kraft-
volle Jury. Kommunen tun gut daran,
sich als Preisrichter ausgepragte Person-
lichkeiten an die Seite zu holen — wie
Prof. Fritz Auer. Den Architekten, der vor
40 Jahren an dem Entwurf fiir Miinchen
beteiligt war, erlebt Pfab heute als einen
Juror mit kraftvoller Position.

In der Welterbestadt Regensburg ste-
hen neue Wohnanlagen, die tadellos
sind, aber nicht aufregend, nicht vorbild-
haft, nicht zukunftsweisend. Der Gestal-
tungsbeirat, vor zehn Jahren installiert,
wirkt positiv, aber seine Aufgabe ist
noch nicht erledigt. Professor Dr. Paul
Kahlfeldt aus Berlin, ist einer der finf
Architekturwachter vor Ort. ,Ich liebe
Regensburg als eine der schonsten Stdd-
te, die wir haben®, sagt er. Die Stadt gebe
sich Miihe, mit dem Instrument Gestal-
tungsbeirat Auswiichse zu begrenzen.
»oie schafft das auch irgendwie — aber
der Gestaltungswille ist abhanden ge-
kommen.“ Eine Ursache liegt an neuen
Hilfsmitteln. ,Am Computer lasst sich
alles ruckzuck zeichnen. Wenn ein
Grundstiick langer ist, wird einfach ein
Fenster dazu kopiert. Das Ergebnis ist die

Dauerwurst.“ Zu viele ,Kisten mit Lo-
chern® macht Kahlfeldt aus. ,Das hat
auch was mit dem Gestaltungswillen der
Kollegen zu tun. Es gibt halt wenig gute
Architekten. Bei den Sitzungen denke
ich mir manchmal: Mensch, so eine
schone Aufgabe! Da juckt’s mich ja selbst
in den Fingern.“

Hohe Dichte verlangt nach
gut gestalteten Freiflachen

Die hohe Dichte im Wohnungsbaus
stort Kahlfeldt kein bisschen, schon aus
6kologischen Griinden. ,Ich bin ein gro-
fer Verfechter von Dichte. Lieber etwas
mehr drauf bauen, wenn schon Wasser-,
Strom- und Verkehrsanschluss geschaf-
fen werden.“ Kahlfeldt propagiert, Fla-
chen moglichst effizient zu nutzen —
»aber dann bitte auch mit qualitdtvollem
Freiraum auszustatten®. In diesem Punkt
trifft sich Kahlfeldt mit Regensburgs
Baureferentin  Christine  Schimpfer-
mann. Beim ,Stadtgesprich® von MZ
und TVA, das im Rahmen der MZ-The-
menwoche in Kreutzers Restaurant iiber
die Bithne ging, betonte die Stadtplane-
rin: ,Wo wenig Platz ist, darf auch dicht
gebaut werden — unter der Bedingung,
dass die Dichte einen Widerpart in grofR-
ziigiger und gut gestalteter Freifliche
hat.“ Lockere Bebauung — die sei in der
Altstadt oder im inneren Westen nicht
moglich. Aber die Stadt fordert fiir neue
Quartiere Wettbewerbe, um Qualitit zu
sichern — so wie am Galgenberg. Das
Quartier, entworfen vom Miinchner Bi-
ro Steidle, hebt sich durch sein Farbkon-
zept ab von 08/15-Anlagen.

Eintoniger Wohnbau - die Tendenz
ist keine Regensburger Spezialitdt, sagt
auch Kahlfeldt. ,Dusseldorf oder so sind
noch langweiliger — Stddte, in denen es
keinen so kraftigen GBR gibt.“ Die Ge-
staltung pendelt sich seiner Beobach-
tung nach bundesweit auf unterem Ni-
veau ein. Im Vergleich zu anderen Lin-
dern schneide Deutschland aber immer
noch sehr gut ab. Und in der Regensbur-
ger Verwaltung und Politik sei immer-
hin ,ein grofies, grofles Wollen“ da. Aber
hohe Giite durchzusetzen, ,das ist
schwierig, wenn Bauherr und Architekt
nicht wollen“. Den Spielraum der Kom-
munen schitzt Kahlfeldt mit Blick auf
das EU-Recht als gering ein. Aulerdem
betont er: ,Architektur ist eine kulturel-
le Steigerung des normalen Bauens.“ Es
miisse auch Durchschnitt geben, so wie
es Sternekiiche gibt und die Mahlzeit fiir
den Alltag. ,Das Problem ist das Aus-
gangsniveau®, hilt Pfab dagegen und
greift das Beispiel von der Sternekiiche
auf: ,Im Vergleich zu Gelsenkirchen ist
Regensburg spitze. Aber wir fangen hier
halt nicht mit dem Hamburger an, son-
dern mit dem franzésischen Bistro.”

So kann ein Seniorenheim aussehen: weiBBe Wiirfel mit messerscharfen Kanten, Fenster, die sich zum Schutz vor Sonne tief ins Gebaude zuriickziehen, in Alcacer do

Sal in Portugal, entworfen von den Architekten Francisco Aires Mateus und Manuel Aires Mateus .
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SO BAUEN ANDERE STADTE

: IN SLOWENIEN, HOLLAND, GROSSBRITANNIEN UND DEUTSCHLAND

Kraftige Farbe, auskragende Fenster:
ein Beispiel flr zeitgenodssische Architek-
tur aus dem slowenischen Izola, geplant
vom Buiro OFIS aus Ljubljana, entstanden
2003 bis 2005. Der Entwurf holte den ers-
ten Preis im Wettbewerb. Er Uberzeugte

i durch 8konomische und funktionale Star-
i ken, durch die kontrastreiche Fassade und
i die hohe Wandelbarkeit der Gebaudenut-

i zung. Die Mini-Appartements sind fir

i Fremdenverkehr und sozialen Wohnungs-
i bau zugeschnitten.

Ein Wohnhaus fur funf Parteien in Al-
mere Overgooi, entworfen vom niederlan-

dischen Architekturbiiro Next: 1300 Quad-

ratmeter Geschossflache, 2008 bezogen.
Das Gebaude wurde mehrfach preisge-

i kront oder fur Auszeichnungen nominiert.
i Der Clou: Versetzte Grundrisse schenken
allen Einheiten Licht aus allen Himmels-
richtungen, private Dachterrassen und ei-
i gene Eingénge.

Ein Wohnquartier im kostspieligen Lon-
don, entworfen von Peter Barber, vielfach
als zukunftsweisend gefeiert: Balkone,
groBRzlgige Fenster und Terrassen erhe-
ben sich tiber dem StraRenraum.

Wohnhauser in Miinchen Riem, entwor-
fen von Bucher-Beholz Gaienhofen, 2009
bis 2011 entstanden als Projekt von ,,Bau-
eninder Gruppe", ausgezeichnet mit dem
Deutschen Holzbaupreis. Die Anlage ist
flexibel, innovativ, familiengerecht und

i dkologisch, ausgelegt auf insgesamt 24

i Einheiten, als Stadthauser mit individuel-

i lem Gartenraum und geschiitztem Ein-

i gangshof. Die Grundrisse sind frei und in-

i dividuell planbar. Im Vordergrund steht ein
i intensiver AuBenraumkontakt.

Das Wohnquartier am Galgenberg, ent-
worfen von Steidle Architekten Miinchen.
Regensburg gewann mit dem Projekt auf
dem ehemaligen Brauereigelande Thurn
und Taxis einen Preis beim bundesweiten
Wettbewerb ,,Mehr Farbe wagen®, als eine

o vk

Ut
i von vier Kommunen. 1000 Bewerbungen

i waren eingegangen. Ein Ziel der Aktion:

i Aufklarung Uber die soziale Bedeutung von
i Farben im &ffentlichen Raum. Das Farb-

i konzept des der Berliner Kiinstler Erich

i Wiesner tiberzeugte die Jury.
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Die Wohnanlagen d@hneln
sich. Wie gefallen euch
die Neubauten?

Reaktionen:

~Bezahlbar miissen sie sein, das ist
alles, was zahit." Raphael

.Greislich ... Aber mir ist's wurscht,
ich wiird nie wieder in der Stadt woh-
nen wollen." Chris

~Hauptsache, es gibt welche. Diese
ewige Jammerei..." Andi

»Man muss heute froh sein, wenn
Uberhaupt Mietwohnungen gebaut
werden, fur die die Preise einigerma-
3en erschwinglich sind.” Werner

~Regensburg = Wirfelhausen ... das
sag ich seit Jahren.” Birgit

»Und wer bekommt die bezahlbaren
Wohnungen? Das brauchen wir gar
nicht groB fragen. Ich als Alleinerzie-
hende jedenfalls nicht!* Christine

»Fur die Gblichen Mieten kénnte man
statt Betonbunkern auch traditionell
Stein auf Stein bauen. Die Gebaude
waren dann nicht nur menschen-
freundlicher, sondern wiirden auch
Jahrhunderte Uberdauern statt nur
30 oder 40 Jahre. Man hat nichts aus
den Baustinden der 60er und 70er
gelernt — zum Gluick steht wenigs-
tens die Altstadt weitgehend unter
Unesco-Schutz (die alte steinerne
Jugendherberge, die man gegen ei-
nen fliichtigen Betonbau ersetzen
will, leider nicht).” Andreas

,Ist das Problem beim Wohnungsbau
neuerdings die mangelnde Kreativi-
tat? Robert

»Wie die aussehen? Ein reines Luxus-
problem. Bezahlbar ist die oberste
Prioritat.” Tobi

+Ich finde die Architektur trotz der
Farben eher monoton.” Marija

~Laaangweilig ! Sieht wirklich alles
viel zu einheitlich aus, mir fehlt da
auch der architektonische Mut.” Anne

»Bei euch geht dann das Gejammer
los, wenn ihr drin seid!” Martin

© Diskutieren Sie mit der Online-
Redaktion der MZ unter
facebook.com/mittelbayerische

O Internet-Umfrage

Die Immobilienpreise befinden sich
auch in Regensburg derzeit auf ei-
nem wahren Hohenflug. Wird diese
rasante Entwicklung auch kiinftig an-
halten oder ist das Ende der Fahnen-
stange bald erreicht?

75,4 % Ja. Aufgrund der gro3en Nach-
frage wird sich daran so schnell nichts
andern. Die Preise bleiben weiter oben.

iinnnmnnm

24,6 % Nein. Der Markt ist am Limit.
Die Preise fur Immobilien werden fallen
und auch die Mieten werden in der Fol-
ge wieder sinken.

Stand: Mittwoch, 18 Uhr

MORGEN IN DER MZ

GUNSTIGE WOHNUNGEN

Mieterbund fordert
groBere Anstrengungen

In der Stadt fehlen bezahlbare Woh-
nungen fiir Durchschnittsverdiener,
die sich kein Eigentum leisten kon-
nen, fiir Einkommensschwache und
Alleinerziehende. Die Stadtbau, bei
der jeder zehnte Regensburger wohnt,
errichtet in mehreren Vierteln giinsti-
ge Wohnungen. Der Mieterbund halt
das fiir zu wenig und kritisiert die
Stadttochter als unsozial. Sie solle
mehr bauen und nicht so viel verkau-
fen. Auerdem fordert der Mieter-
bund einen stadtischen Fordertopf.




