Wohnungsbau auf Tiefstand

MIETPREISE Regierung muss
Forder- und Abschreibungs-
bedingungen verbessern.

Kiirzlich hat das Statistische Bundes-
amt die Wohnungsneubau- bzw. Fer-
tigstellungszahlen fiir das Jahr 2010
veroffentlicht. Die Zahlen sind enttdu-
schend. Der Wohnungsbau hat sich
im letzten Jahr nicht erholt. 2010 sind
in ganz Deutschland sage und schreibe
nur 845 Wohnungen mehr gebaut
worden als 2009. Das ist eine Steige-
rung von nur 0,5 Prozent. Insgesamt
wurden 159 832 Wohnungen fertigge-
stellt, gegeniiber 158 987 im Jahr 2009.
Damit bewegt sich der Wohnungsneu-
bau weiter auf einem historischen
Tiefstand. Seit 50 Jahren sind noch nie
so wenige Wohnungen fertiggestellt
worden wie in den Jahren 2009 und
2010. Zum Vergleich: 1995 gab es
620 757 Fertigstellungen, in den Folge-
jahren schwankten die Zahlen zwi-
schen 500 0oo und 578 0oo.
Besorgniserregend ist insbesondere,
dass im Mehrfamilienhausbereich,
dem Kklassischen Mietwohnungsbau,
nur noch 53 o14 Wohnungen fertigge-
stellt wurden. Davon waren 27 634 Ei-
gentumswohnungen, mehr als die
Hilfte. Trotz dieser wiederholten Ne-
gativzahlen beim Neubau macht die
Bundesregierung keine Anstalten, die
Forder- und Abschreibungsbedingun-
gen zu verbessern. Wir und andere
Fachleute in der Wohnungswirtschaft
schitzen, dass jahrlich etwa 250 ooo
bis 300 ooo Wohnungen neu gebaut
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werden missen, um der steigenden
Nachfrage, insbesondere in Grofstdd-
ten und Ballungsgebieten, Rechnung
zu tragen.

Das unzureichende Wohnungsan-
gebot und die steigende Wohnungs-
nachfrage in Ballungsraumen und vie-
len Universititsstidten fithren zu
ernsten Wohnungsengpdssen _und
drastisch steigenden Mieten. Uber-
durchschnittlich schnell steigen vor
allem die Neuvertragsmieten, die beim
Abschluss eines Mietvertrages gezahlt
werden miissen. Sie liegen zum Teil 20
bis 40 Prozent hoher als die Mieten in
bestehenden Mietverhiltnissen.

Deshalb muss die Bundesregierung
jetzt gegensteuern und den Woh-
nungsneubau ankurbeln. Wir brau-
chen Investitionszulagen bzw. verbes-
serte  Abschreibungsmoglichkeiten
insbesondere da, wo die Wohnungs-
engpdsse bestehen. Fordermittel miis-
sen zielgerichtet auf die Problemgebie-
te, das heifdt Ballungszentren und Uni-

versititsstidte, konzentriert werden.
Mitnahmeeffekte sind zu verhindern.
Der Bau eines Ein- oder Zweifamilien-
hauses auf der griinen Wiese hilft
nicht gegen Wohnungsengpdsse in
den Ballungszentren, muss deshalb
auch nicht mit offentlichen Geldern
unterstiitzt werden.

Damit Normalverdiener noch eine
Chance haben, in Ballungszentren in-
nerstddtisch zu wohnen, brauchen wir
zusitzlich gednderte Rechtsvorschrif-
ten. Notwendig sind hier Obergrenzen
fir maximal zuldssige Neuvertrags-
mieten, und kiinftig miissen Miet-
preisitberhohungen auch in Teilmark-
ten geahndet werden konnen.

Auflerdem muss der soziale Woh-
nungsbau wieder neu belebt werden,
um neue, zusdtzliche und bezahlbare
Wohnungen zu errichten. Heute ist
die soziale Wohnraumférderung Auf-
gabe der Linder. Die sind an erster
Stelle gefordert. Der Bund zahlt bis
zum Jahr 2013 noch jahrlich 518 Milli-
onen Euro fiir die soziale Wohnraum-
forderung. Wir verlangen, dass der
Bund garantiert, dass auch iber das
Jahr 2013 hinaus Zahlungen in der bis-
herigen Héhe und mit der bisherigen
Zweckbestimmung erfolgen. Und wir
fordern, dass die Linder in gleichem
Umfang Mittel fiir die soziale Wohn-
raumforderung, das heifit fiir den Bau
von Sozialwohnungen, zur Verfiigung
stellen.

-» Die AuBenansicht gibt die subjektive
Meinung des Autors wieder und nicht
unbedingt die der Redaktion.



