Sanierung bringt Mieter in Bredouille

LEBEN Wohnen muss bezahl-
bar bleiben. Damit haben Po-
litiker vor der Wahl zu punk-
ten versucht. Ein aktueller
Fall zeigt: Einfache Leute fiih-
len sich im Stich gelassen.

GALGENBERG. Wenn sich der Eigentii-
mer einer Wohnanlage nicht um sei-
nen Besitz kiimmert, wird unter Mie-
tern gerne geklagt: ,Geld kassieren,
aber nie was herrichten!“ Geht ein Ei-
gentiimer seinen Verpflichtungen
nach und macht ein Objekt beispiels-
weise durch Vollwirmeschutz zu-
kunftsfahig, gibt es ebenfalls Geschrei.
wDer Lirm und der Dreck — und aufler-
dem die Mieterhéhung! Ich kann mir
das Wohnen bald nicht mehr leisten.”

Ein konkretes Beispiel dafiir ist zur-
zeit in der Beethovenstrafle zu sehen,
wo eine Eigentiimergemeinschaft ei-
nen Wohnblock fiir 24 Parteien auflen
modernisiert. Mindesten 16 Zentime-
ter dicke Daimmelemente werden an
den Fassaden angebracht, wodurch
sich der Energieverbrauch der Bewoh-
ner deutlich reduzieren soll. Nach An-
gaben des Hausverwalters, der nicht
genannt werden will, belduft sich das
Investitionsvolumen auf rund eine
halbe Million Euro. Die Maffnahme sei
mit einem zertifizierten Gutachter
vorbereitet worden. Ein Teil des Be-
trags, der engen Bezug zur neuesten
Energieeinsparverordnung hat, darf
auf die Mieter umgelegt werden.

Von der Rente bleibt nicht mehr viel

Nach der bisherigen Kalkulation
schopft der Eigentiimer den rechtlich
zuldssigen Rahmen um fiinf bis zehn
Prozent nicht aus, beteuert der seit
rund zwanzig Jahren in der Branche
titige Immobilienprofi. Trotzdem
trifft die Anhebung des Mietzinses, die
voraussichtlich zum Jahreswechsel in
Kraft treten soll, die Bewohner wie ein
Keulenschlag. Zum Beispiel Nascha
von der Mosel. Der 72-jdhrigen Rent-
nerin liegt ein Schreiben vor, in dem
ihr in Aussicht gestellt wird, dass ihre
Kaltmiete fiir eine rund 7o Quadrat-
meter grofle, aber eng geschnittene
Wohnung kiinftig nicht mehr 360,
sondern 540 Euro betragen soll. Das
entspricht einer Verteuerung um 50
Prozent. Die Gesamtmiete wiirde sich
damit laut Mosel auf 640 Euro belau-
fen. ,Aber ich habe nur 1000 Euro Ren-
te. Deshalb kann ich das nicht akzep-
tieren”, sagt die Mieterin.

Der erwdhnte Hausverwalter, der
offentlich nicht in Erscheinung treten
will, reagiert auf Kritik sauer. Wenn
Mieter wegen derlei Baumafinahmen
auf die Barrikade gingen, sei das ,un-
verschamt®. Die Leute miissten akzep-
tieren, dass es nicht linger angehe,
~fur einen Spottpreis in bester Wohn-
lage zu leben®. Die Modernisierung sei
rechtzeitig angekiindigt worden, so
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Komplett eingeriistet ist der Block in der BeethovenstraBBe 8 bis auf weite-
res. Larm und Staub haben die Mieter, so will es der Gesetzgeber, drei Mo-

nate zu ertragen, ohne dass sie die Miete mindern diirften.

dass Mieter genug Zeit hdtten, sich
nach Alternativen umzuschauen. Fiir
viele sei dies schon deshalb sinnvoll,
weil sie beispielsweise nach dem Aus-
zug ihrer Kinder {iber viel zu viel
Wohnflache verfiigten.

Der Verwalter rdumt ein, dass am
Wohnungsmarkt seit einigen Jahren
eine ,Verdringung“ stattfindet. Aber
das sei in einer boomenden Stadt wie
Regensburg gewissermafien normal
und kaum zu verhindern — und schon
gar nicht alleinige Schuld der Immobi-
lienbesitzer. Dabei verweist er auf die
immer strengeren Vorgaben des Ge-
setzgebers flir Sanierungsmafnah-
men. Es sei nicht von der Hand zu wei-
sen, dass es immer schwieriger und da-
mit auch teurer werde, die gewiinsch-
ten Eckdaten in Sachen Energieeinspa-
rung zu erfiillen.

Andererseits verhehlt der Immobi-
lienfachmann nicht, dass den meisten

Foto: Rieke

Bewohnern der Beethovenstrafle 6/8
auch ohne Modernisierung eine Anhe-
bung der Miete gedroht hitte. ,Bei etli-
chen ist das seit sechs, sieben Jahren
nicht geschehen. Daher ist das tiberfal-
lig.“ Der Verwalter unterstreicht, was
eine seiner Hauptaufgaben ist, fiir die
er bezahlt wird: ,Ich muss ein Gebau-
de iiber einen lingeren Zeitraum wirt-
schaftlich darstellen. Das schliefit
auch die Pflicht ein, den Eigentiimer
am Laufenden zu halten, wann die
nichste Mieterhdhung moglich ist.

Wo ist das ,,verniinftige Mittelma3“?

Bei der Festlegung der neuen Miete sei
der (in Regensburg umstrittene ) Miet-
spiegel ein ,faires Instrument®, sagt
der Hausverwalter. Kritiker wiirden
vergessen, dass die sogenannte Staffel-
miete, bei der schon im Vorhinein fest-
gelegt ist, in welchem Umfang sich die
Miete zu bestimmten Zeitpunkten er-

DIE SACHE MIT DEM MIETSPIEGEL

¥ In einem Schreiben, das der Ge-
schaftsfihrende Vorstand des Mieter-
vereins, Willi Bauer, Mitte Marz an das
Amt fur Stadtentwicklung geschickt hat,
wird der Vorwurf erhoben, der erst heu-
er wieder aktualisierte Mietspiegel sei
unbrauchbar, weil er vom Vermieter
falsch ausgelegt werden kénnte.

> Dem widerspricht die Stadtverwal-
tung energisch. Der Mietspiegel und der
Mietenrechner, den die Stadt auch on-
line zur Verfugung stellt, biete ,,objektive
Kriterien®, anhand derer sich Ausstat-
tung, Lage, energetischer Zustand etc.
einer Wohnung ,.eindeutig zuordnen las-
sen”. Beides stehe sowohl Mietern als
auch Vermietern zur Verflgung, um zu
einer jeweils eigenen Einschatzung zu
kommen.

» Sollten Vermieter und Mieter diesen
Mietspiegel mit unterschiedlichen Sicht-
weisen anwenden und zu keiner einver-
nehmlichen Lésung kommen, gibt es
nur die Moglichkeit, eine unabhangige
Schiedsstelle (Amtsgericht) einzuschal-
ten, heiBt es auf Anfrage der ,Mittelbay-
erischen®. Es sei nicht Aufgabe der
Stadt, in privatrechtlichen Streitfallen ei-
ne Vermittlerrolle auszutiben. Allerdings
stehe naturlich die Méglichkeit offen,
sich beim Mieterverein oder Mieterbund
im Vorfeld beraten zu lassen.

> Willi Bauer hatte anhand eines kon-
kreten Beispiels aus dem Stadtwesten
versucht, den Beweis zu fuhren, dass
Vermieter wissentlich den Wert ihres
Angebots hoher einstufen, als es laut
Mietspiegel der Fall sein durfte. So sei
die Innenausstattung weit héher taxiert
worden als objektiv richtig, auBerdem
sei die Larmbelastung durch das Umfeld
schlicht unterschlagen worden.

» Nach den Erhebungen zum Mietspie-
gel gab es Ende 2013 im Stadtgebiet et-
wa 65 700 Mietwohnungen. Wie viele
Mieter heuer von einer Mieterhéhung im
zweistelligen Prozentbereich betroffen
sein werden, lasst sich laut Stadtverwal-
tung nicht einmal schatzen. (ht)

hoht, fiir Mieter noch belastender sein
konne. Dass es bei der Interpretation
von Wohnlage und Ausstattung ge-
maf} Mietspiegel zwischen Eigenti-
mer und Mieter hiufig unterschiedli-
che Auffassungen gibt, liege in der Na-
tur der Sache. Wer miteinander rede,
finde aber gewiss das ,verniinftige
Mittelmafl“.

Nascha von der Mosel hdlt dies alles
fir Gerede, das ihr nicht hilft. Uber ei-
nen Anwalt will sie versuchen, die ge-
plante Mieterhéhung zu reduzieren.
»,Mit 30 Prozent wire ich einverstan-
den.“ Auf den Mieterverein von Willi-
bald Bauer, dem sie seit 35 Jahren an-
gehort, vertraut sie indes nicht mehr.
Sie fithlt sich vom Geschiftsfithrer un-
zureichend beraten. Auflerdem sei er
fir Nachfragen kaum zu erreichen.
Auch die MZ hatte bei Bauer zum wie-
derholten Male kein Gliick. Bitten um
Riickruf blieben tagelang unerhort.



