Im Neubaugebiet GraB-Siid sollen architektonisch anspruchsvolle Hauser mit zeitgemdBem Energiekonzept ent-
Animation: Immobilienzentrum Regensburg

stehen.

Grafd soll weiter wachsen —
um 25 noble Stadthauser

BAUEN Das Immobilienzent-
rum realisiert im duflersten
Stadtstiden eine ,Solarsied-

lung“. Den Bebauungsplan

hat der Stadtrat jetzt verab-

schiedet.

GRASS. Wo frither Pferde grasten und
die Felder bestellt wurden, sollen
schon bald betuchte Hausbesitzer im
Garten vor ihren Stadtvillen sitzen.
Mit dem Beschluss des Bebauungs-
plans 197 Graf-Stid ist der Weg fiir
den Bau von 25 Einfamilienhdusern
endgiiltig frei. Der Bautrager, das Im-
mobilienzentrum (IZ) Regensburg, hat
das Wohngebiet bereits weitgehend
erschlossen und einen Grofiteil der
Hauser vom Plan weg verkauft.

Im Zuge der Aufstellung des Bebau-
ungsplans, den der Stadtrat unlingst
gegen die Stimmen der ODP verab-
schiedet hat, hatten sich Nachbarn mit
Kritik und Anregungen zu Wort ge-
meldet. Die einen vermissten in der
Planung einen Spielplatz — den es ost-

lich des Waldwiesenwegs ldngst gibt —,
andere monierten die erschwerte Zu-
fahrt fiir landwirtschaftliche Fahrzeu-
ge zu den Feldern westlich und siid-
lich des Neubaugebiets. Relevante Ein-
spriiche, die das Baurecht tangieren
konnten, blieben nicht iibrig.

wEnergiekonzept geht effizienter

Einwdnde gegen das Konzept der
Wohnsiedlung hatte von Anfang an
die ODP. Deren Stadtrite vermissen
die Verpflichtung des Bautrdgers zu ei-
ner ,Null-Energie-Bilanz“ der Héuser.
~Am Bebauungsplan selbst ist nichts
auszusetzen. Wir hdtten uns aller-
dings ein noch kreativeres und effizi-
enteres Energiekonzept gewiinscht®,
so ODP-Sprecher Benedikt Suttner ge-
geniiber der MZ. Ein weiteres Manko
sei eine fehlende Quartiersgarage statt
der jedem Haus zugeordneten Einzel-
garagen. Die Versiegelung von Fldchen
durch 25 Garagen sei nicht hinnehm-
bar, nannte Suttner einen weiteren
Grund fiir die Ablehnung des Bebau-
ungsplans.

Wolfgang Herzog, Vorstandsmit-
glied des Immobilienzentrums, hat
durchaus Verstindnis fiir derlei Ein-
winde. ,Das Ganze muss aber auch
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noch wirtschaftlich vertretbar und
vermarktbar bleiben®, sagt Herzog.
Oberirdische Garagenhofe seien auch
optisch keine echte Alternative und
entsprichen zudem nicht dem
Waunsch der kiinftigen Hausbesitzer.
,und eine Tiefgarage kostet ver-
gleichsweise ein Vermogen.“

Kritik am Energiekonzept des als
»Solarsiedlung® titulierten Wohnge-
biets kann er nicht nachvollziehen.
Das Effizienzhaus 55, wie es in Graf§
geplant ist, sei der zweithéchste Stan-
dard fiir ein Energiesparhaus, fiir den
es glinstige KfW-Darlehen gibt.

Fotovoltaik und Warmepumpen

Auf Grundstiicken zwischen 400 und
700 Quadratmetern werden laut dem
IZ energetisch optimierte Gebaude
verwirklicht, deren Heizenergiebilanz
mindestens neutral ausfillt. Eine Foto-
voltaik-Anlage mit vertikal an den Fas-
saden angebrachten Modulen erzeuge
jeweils selbst so viel Energie, wie die
Widrmepumpe fiir die Heizenergieer-
zeugung benétigt. Auf Wunsch der
Kaufer konne die Solarstrom-Ausbeu-
te der konsequent nach Siiden ausge-
richteten Hauser durch weitere Modu-
le noch gesteigert werden.

> Auf einer Flache von 1,66 Hektar,
die vormals landwirtschaftlich genutzt
wurde, entstehen am stdlichen Orts-
rand des Stadtteils Graf3 25 Einfamili-
enhauser.

> Gebaut werden vier verschiedene
Haustypen, die sich hauptsachlich
durch ihre GréRen unterscheiden.

> Alle Hauser sind nach Stiden ausge-
richtet und profitieren durch groRe
Glasflachen von dem solaren Eintrag.
Fotovoltaik und Heizungen mit Luft-
Warme-Pumpe bringen die Gebaude
auf den Energiestandard 55.

> Um die Einstufung als Kf\W-Effi-
zienzhaus 55 zu bekommen, darf der
Jahres-Primarenergiebedarf, also der
Energiebedarf fuir Heizung und Warm-
wasser, nicht mehr als 40 Kilowatt-
stunden pro Quadratmeter betragen.
Zudem darf das Haus maximal 55 Pro-
zent der nach der Energieeinsparver-
ordnung gtiltigen Hochstwerte hin-
sichtlich des Jahres-Primérenergiebe-
darfs und des Warmeverlusts tber die
Gebaudehdille erreichen.



