Bezahlbare Mieten sind nicht nur in Berlin, wo dieses Graffito aufgenommen wurde, der Wunsch vieler Biirger, gerade in den Stadten.
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Grofer Arger mit einer kleinen Bremse

WOHNEN Bundesjustizminis-
ter Maas wirbt fiir seine
Mietpreisreform. Doch den
einen geht sie nicht weit ge-
nug —und die Makler wollen
klagen.

BERLIN. Peer Steinbriick hat als SPD-
Kanzlerkandidat gern die Geschichte
des Studenten Martin erzdhlt, der eine
1-Zimmer-Wohnung in Frankfurt fin-
det, die bisher 400 Euro gekostet hat.
Dann sage ihm der Vermieter, nee, die
Wohnung koste jetzt 520 Euro. ,Mar-
tin ist vollig entsetzt. Das sind ja
30 Prozent mehr bei Neuvermietung.
Ja, sagt der Vermieter, entweder top
oder hopp*, schilderte Steinbriick, der
die Wohnung auch mal nach Berlin,
Hamburg oder Miinchen verlegte.
Nun wurde Steinbriick bekannter-
maflen nicht Kanzler, aber die SPD
darf als Juniorpartner der Union mit-
regieren — und ihr Justizminister Hei-
ko Maas (SPD) ist nun der Vollstrecker
einer ,Mietpreisbremse*: allerdings in
deutlich abgespeckter Variante. Ges-
tern hat das Kabinett den Kompromiss
beschlossen. Er ist sehr umstritten.
»Mietpreisbremse“ hort sich gut an.
Maas wirbt fiir sein nach hartem Rin-
gen und groflem Lobbydruck auf den
Weg gebrachtes Konzept mit einer ro-
ten Notbremse. Damit diirfen die Mie-
ten in bestimmten Lagen (die von den
Bundeslindern festgelegt werden
miissen) bei Neuvermietungen nur

maximal zehn Prozent uber der orts-
iblichen Vergleichsmiete liegen.

Der Mieterbund kritisiert, dass bis-
her nicht klar sei, was Vermieter bei ei-
nem Ignorieren der Bremse zu be-
fiirchten haben - die Mieterlobby for-
dert deutliche Sanktionen. Und aus
Sicht der stellvertretenden Fraktions-
chefin der Linken, Caren Lay, handelt
es sich nur um ein ,Mietpreisbrems-
chen®. Denn auf Druck der Immobili-
enwirtschaft werden Neubauten und
Vermietungen nach teuren Sanierun-
gen ausgenommen, was eine zwei-
schneidige Sache ist.

Regensburg als Negativbeispiel

Zum einen werden dringend neue
Wohnungen in gefragten Lagen ge-
braucht, denn weniger Mangel senkt
auch die Mietpreise. Zugleich richtet
sich die Mietpreisbremse aber nach
der ortstiblichen Durchschnittsmiete.
Werden nun in einem Viertel viele
neue Luxuswohnungen gebaut oder

Wohnungen teuer saniert, treiben die-
se von der Bremse ausgeklammerten
Immobilien die Durchschnittsmiete
automatisch nach oben.

Bei den anderen Wohnungen in der
Gegend greift dann ab Frithjahr 2015
die 10-Prozent-Grenze. Betragt die orts-
ibliche Vergleichsmiete acht Euro je
Quadratmeter, diirfen hochstens 8,80
Euro verlangt werden. Bei bestehen-
den Verhdltnissen dndert sich nichts —
hier darf die Miete in gefragten Lagen
binnen drei Jahren um bis zu 15 Pro-
zent steigen.

Wiahrend auf dem Lande die Miet-
preise vielfach purzeln, wird vor allem
in den gefragten Stadtlagen an der
Preisschraube gedreht, unter zehn Eu-
ro den Quadratmeter ist immer selte-
ner etwas Schénes zu bekommen. Das
Ministerium listet auf: Miinster plus
30 Prozent bei Neuvertragen, Regens-
burg sogar 33 Prozent mehr, Hamburg
und Miinchen 25 Prozent mehr, Berlin
plus 19 Prozent.

DETAILS DER MIETPREISBREMSE

> In angespannten Markten soll die
Miete ab 2015 nur noch maximal zehn
Prozent tiber der ortsublichen Ver-
gleichsmiete liegen durfen.

> Betrégt die Vergleichsmiete also
sechs Euro, durfen nur noch héchstens
6,60 Euro je Quadratmeter verlangt wer-
den. Die Lander durfen festlegen, fur
welche Gebiete das gelten soll.

> Der Neubau soll aber nicht abgewrgt
werden, da gerade in GroBstadten Woh-
nungen fehlen - hier gilt keine Preis-
grenze.

> Bei umfassenden Modernisierungen
gilt das gleiche, als Richtschnur gilt,
dass diese ein Drittel einer vergleichba-
ren Neubauwohnung kosten sollte.

> GeldbuBen kénnen féllig werden,
wenn die Mietpreisbremse nicht einge-
halten wird.

> Bei bestehenden Mietverhéltnissen
andert sich nichts.

> Bei Maklern gilt kiinftig: Wer bestellt,
der zahlt. Bisher zahlt der Mieter in der
Regel zwei Monatsmieten plus Mehr-
wertsteuer fur den Makler. (dpa)

Besonders einer nicht gerade hoch
angesehenen Berufsgruppe stofit die
Reform bitter auf, sie will nun vor das
Bundesverfassungsgericht ziehen: die
bundesweit rund 12 ooo Makler. Sie
fiirchten um ihre lukrativen Auftrage.
Denn eingefiihrt wird auch das Bestel-
lerprinzip.

Es droht ein Bumerangeffekt

Wer den Makler beauftragt, zahlt —
und nicht wie bisher meist der Mieter,
der fiir Besichtigung, Exposé und Ver-
tragsabschluss in der Regel 2,38 Mo-
natsmieten zahlen muss. Der Vermie-
ter konnte verstarkt selbst die Abwick-
lung iibernehmen, um sich die Mak-
lerkosten zu sparen. Allerdings hat er
dann den Stress mit Papierkram und
stundenlangen Besichtigungstouren.
Nimmt er einen Makler in Anspruch,
konnte er bei Schonheitsreparaturen
mehr als nétig verlangen, um die Kos-
ten reinzubekommen.

Juristischer Streit ist vorprogram-
miert, meint Christian Osthus, Leiter
der Abteilung Recht beim Immobili-
enverband Deutschland. Zudem rech-
net er damit, dass es mehr Mietvertra-
ge mit Mindestlaufzeiten von drei Jah-
ren und mehr geben wird, weil Ver-
mieter nicht stindig wieder einen
Makler bestellen wollen oder selbst
Wohnung anbieten miissen.

Einig sind sich fast alle, dass die bes-
te Preisbremse der Bau neuer, bezahl-
barer Wohnungen in gefragten Lagen
ist. Hamburg zum Beispiel will 6000
neue Wohnungen pro Jahr bauen, da-
von 2000 fiir Haushalte mit kleinen
und mittleren Einkommen.



