Vermieter verdienen gut

WOHNEN Mietpreisbremse
und Bestellerprinzip beim
Engagement von Maklern
kommt Mietern zugute. Jetzt
sind aber zunachst noch die
Bundeslander am Zug.

Die erste Etappe der im Koalitionsver-
trag angekiindigten und notwendigen
Mietrechtsdnderungen ist erreicht.
Nachdem der Deutsche Bundestag be-
reits Anfang Mdrz mit iiberwaltigen-
der Mehrheit das Mietrechtsnovellie-
rungsgesetz beschlossen hat, stimmte
jetzt auch der Bundesrat zu. Damit
werden die lange Zeit umstrittene
Mietpreisbremse und die Verankerung
des Bestellerprinzips im Maklerrecht
endgiiltig Gesetz, werden Vereinba-
rungen aus dem Koalitionsvertrag und
Forderungen des Deutschen Mieter-
bundes umgesetzt.

Mit der Mietpreisbremse werden
die so genannten Wiedervermietungs-
mieten gedeckelt. Die Mieten, die
beim Abschluss eines neuen Mietver-
trages gezahlt werden miissen, diirfen
dann hochstens zehn Prozent tiber der
ortsiiblichen Vergleichsmiete liegen.
Alternativ darf der Vermieter auch die
evtl. hohere Miete aus dem letzten
Mietverhiltnis weiter fordern. Das ist
Bestandsschutz. Die Mietpreisbremse
ist notwendig, weil insbesondere die
Wiedervermietungsmieten in Grof-
stadten, Ballungsgebieten und Univer-
sitdtsstidten in den letzten Jahren
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drastisch gestiegen sind und teilweise
30 und 40 Prozent iiber den Mieten lie-
gen, die Mieter in bestehenden Miet-
verhadltnissen zahlen miissen.

Konsequenz des Bestellerprinzips
wird sein, dass kiinftig im Regelfall der
Vermieter den vom ihm eingeschalte-
ten Makler zahlen muss. Das Besteller-
prinzip gewdhrleistet, dass Mieter nur
dann den Makler selbst zahlen miis-
sen, wenn sie ihn schriftlich bzw. in
Textform beauftragt haben und der
Makler nur aufgrund dieses Auftrags
fiir sie eine Wohnung sucht. Wer be-
stellt, der zahlt — dieser Grundsatz
wird jetzt umgesetzt. Bisher galt, dass
praktisch immer der Mieter die Provi-
sion zahlen musste.

Von der Mietpreisbremse und dem
Bestellerprinzip im Maklerrecht wer-
den in erster Linie wohnungssuchen-
de Mieter profitieren. Denjenigen, die
aus beruflichen Griinden oder wegen
ihrer Ausbildung umziehen, oder jun-
gen Familien, die eine gemeinsame
Wohnung beziehen wollen und einen
neuen Mietvertrag abschlieffen miis-
sen, helfen die neuen gesetzlichen Re-

gelungen. Allerdings sind jetzt erst
einmal die Bundesldnder am Zug. Die
Mietpreisbremse gilt nicht flichende-
ckend, sondern nur in Stidten und Ge-
meinden mit einer Wohnungsmangel-
lage. Deshalb miissen die Bundeslin-
der jetzt schnellstmoglich Verordnun-
gen erlassen und Stddte und Gemein-
den bestimmen, in denen aufgrund ei-
ner festgestellten Wohnungsmangel-
lage die Mietpreisbremse gelten soll.
In Berlin liegt die Verordnung schon
in der Schublade. Ich bin optimistisch,
dass auch Bayern kurzfristig nachzie-
hen wird.

Noch ein Wort an die Vermietersei-
te. Ich mahne sie zu einer verbalen Ab-
riistung und mehr Gelassenheit. Inves-
titionen in den Wohnungsneubau
oder Modernisierungen des Woh-
nungsbestandes werden durch die ge-
setzlichen Neuregelungen tiberhaupt
nicht berithrt. Die weiter wachsende
Zahl an Wohnungsbaugenehmigun-
gen auch 2014 zeigt deutlich, dass In-
vestoren davon ausgehen, dass sich
auch trotz oder mit der Mietpreis-
bremse nach wie vor gutes Geld mit
Wohnungen verdienen ldsst. Auch die
Diskussion, ob und wie die neuen Re-
gelungen umgangen werden konnen,
ist hochst tiberfliissig. Ich gehe davon
aus, dass sich Vermieter und Makler
an das Gesetz halten werden, auch
wenn es ihnen nicht gefdllt.
=» Die AuBenansicht gibt die subjektive
Meinung des Autors wieder und nicht
unbedingt die der Redaktion.



