Wohnungen und Hauser in deutschen GroBstadten und Ballungsraumen verteuern sich aus Sicht der amtlichen Gutachterausschiisse weiter.
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In den Grofdstadten wird es eng

IMmoBILIEN Wohnen in Metro-
polen wird teurer. Nun be-
gniigen sich Mieter und
Kdufer mit weniger Quadrat-
metern — wahrend anderswo
immer mehr Platz frei wird.

BERLIN. Klingt eigentlich gut: Drei
Zimmer, 9o Quadratmeter, Parkett
und Balkon, zentrale Lage in Berlin-
Kreuzberg. Aber goo Euro kalt? Dann
doch lieber zehn Quadratmeter weni-
ger, ein paar Straflen weiter. Sind im-
mer noch drei Zimmer, aber ganze 250
Euro weniger. So rechnen immer
mehr Mieter und Kaufer in den deut-
schen Grofstidten: Weil die Preise
weiter steigen, nimmt man lieber eine
Nummer kleiner.

Jahrelang wurde Wohnen auch des-
halb teurer, weil sich die Menschen
mehr Wohnraum gonnten. 45 Quad-
ratmeter pro Kopf waren es nach offi-
ziellen Zahlen zuletzt. Doch wo die
Immobilienmaérkte besonders heif} ge-
laufen sind, scheint dieser Trend zu ei-
nem Ende zu kommen.

,Die Statistiker in den Stidten sa-
gen uns, dass die Menschen etwas zu-
sammenriicken“, sagte Matthias Wal-

tersbacher, Wohnungsmarktexperte
des Bundesinstituts fir Bau-, Stadt-
und Raumforschung (BBSR). In bun-
desweiten Daten zeichne sich das
noch nicht ab, Zahlen grofler Stddte
wie Koln und Frankfurt legen aber seit
zwei bis drei Jahren nahe, dass die Pro-
Kopf-Wohnfliche dort leicht sinkt.
Minchen beschrieb schon vor einem
Jahr ,Sattigungstendenzen®.

Die Griinde sind schnell genannt:
Zu Zehntausenden ziehen die Deut-
schen in die Stadte, wo die Wohnun-
gen knapp werden. Weil die Bank
kaum Zinsen gibt, stecken noch im-
mer Sparer und Investoren viel Geld in
Wohnungen — auch wenn das in den
groflen Stddten inzwischen nur noch
vier Prozent Rendite verspricht, wie
Siegmar Liebig, Sprecher des Arbeits-
kreises der Gutachterausschiisse, sagt.

Immer mehr Geld im Spiel

Das treibt Kaufpreise und Mieten, wie
der neue Jahresbericht der amtlichen
Gutachter zeigt. Zwischen g9oo 0oo
und einer Millionen Immobilien
wechseln jahrlich den Besitzer, Ten-
denz relativ stabil. Doch es ist immer
mehr Geld im Spiel. 191 Milliarden Eu-
ro standen 2014 in den Kaufvertragen,
fast 50 Prozent mehr als 2009.
International sei Deutschland da
»wenig auffdllig®, erliutert das Deut-

sche Institut fir Wirtschaftsfor-
schung. In Grofibritannien, Irland,
Spanien und den USA etwa stiegen die
Preise stirker. Doch das durfte Mieter
und Kiufer in Deutschland wenig
trosten.

Viele Grofistadter, vor allem Fami-
lien, zogen frither einfach in die Voror-
te. Doch auch dort wird Wohnen in-
zwischen vielerorts teurer. Im bundes-
weiten Durchschnitt kostete eine Ei-
gentumswohnung vor drei Jahren das
4,5-Fache eines Jahresnettoeinkom-
mens. Heute ist es laut Verband deut-
scher Pfandbriefbanken das s5,5-Fache.

Wer auf dem Land lebt, bekommt
davon nichts mit. ,Das konzentriert

MUNCHEN IST AM TEUERSTEN

¥ In keiner anderen deutschen Stadt
waren auch 2014 Immobilien so teuer
wie in MUnchen. Fur Ein- und Zweifamili-
enhduser mussten Kaufer durchschnitt-
lich 7200 Euro pro Quadratmeter zah-
len, wie die amtlichen Gutachteraus-
schusse gestern nach einer Auswertung
aller Kaufvertrage mitteilten.

> Auch bei den Preisen fur Eigentums-
wohnungen landete die bayerische Lan-
deshauptstadt mit durchschnittlich
4200 Euro pro Quadratmeter auf Platz
eins — gefolgt von Sylt und Starnberg
auf den Platzen zwei und drei. (dpa)

sich auf die boomenden Grofistadtre-
gionen®, sagt BBSR-Direktor Harald
Herrmann. Der Markt bleibe gespal-
ten. Auf dem Land stagnierten die Prei-
se. Wo die Menschen weniger werden,
sdnken die Preise sogar. Leerstand brei-
tesich aus.

Eine Chance fiir Tausende Fliicht-
linge, die nun nach Deutschland kom-
men? Herrmann winkt ab. ,Es wird
keine Losung geben fiir die sogenann-
ten peripheren Riume durch die Zu-
wanderung.“ Die Forscher gehen da-
von aus, dass auch Fliichtlinge in die
Ballungsrdaume dringen — nicht zu-
letzt auf der Suche nach Arbeit.

Mehr in den Stadten bauen

Hilft nur, in den Stidten mehr zu bau-
en. Bisher dachte das Bundesinstitut,
dass jahrlich 270 ooo neue Wohnun-
gen notig seien — was in diesem Jahr
wohl auch erreicht wird. Jetzt heifit es:
350 000 bis 400 ooo Wohnungen miis-
sen es schon sein.

Bundesregierung und Verbande dis-
kutieren seit langem, wie mehr und
vor allem bezahlbare neue Wohnun-
gen gebaut werden konnen, etwa
durch steuerliche Sonderabschreibun-
gen. Eine schnelle Losung ist aus Her-
manns Sicht aber schwierig. ,.Es verge-
hen zwei bis drei Jahre, bevor aus der
Idee ein Gebdude geworden ist.“



