Deutschland rlickt zusammen - in den GroB3stadten

Wohnungen und Hauser verteuern sich aus Sicht der amtlichen Gutachterausschiisse auch weiterhin

(dpa) Klingt eigentlich gut: Drei
Zimmer, 90 Quadratmeter, Parkett
und Balkon, zentrale Lage in Ber-
lin-Kreuzberg. Aber 900 Euro kalt?
Dann doch lieber zehn Quadratme-
ter weniger, ein paar Straflen wei-
ter. Sind immer noch drei Zimmer,
aber ganze 250 Euro weniger. So
~ rechnen immer mehr Mieter und
* Kiufer in den deutschen GroBstiid-
ten: Weil die Preise immer weiter
steigen, nimmt man dann doch lie-
ber eine Nummer kleiner.

Jahrelang wurde Wohnen auch
"deshalb teurer, weil sich die Men-
schen mehr Wohnraum génnfen. 45
Quadratmeter pro Kopf waren es
nach offiziellen Zahlen zuletzt,

Doch wo die Immobilienméarkte be-

sonders heill gelaufen sind, scheint
dieser Trend zu einem Ende zu kom-
men, ,Die Statistiker in den Stéd-
ten sagen uns, dass die Mernschen
etwas zusammenriicken”, sagte
Matthias  Waltersbacher,. Woh-
nungsmarktexperte des Bundesins-
tituts fiir Bau-, Stadt- und Raum-
“forschung (BBSR). In bundesweiten
Daten zeichne sich das noch nicht
ab, Zahlen groBer Stadfe wie Koln
und Frankfurt legen aber seit zwei

bis drei Jahren nahe, dass die Pro-
Kopf-Wohnflache dort leicht sinkt.
Miinchen beschrieb schon vor einem
Jahr,Sattigungstendenzen®.
Die Griinde sind schnell genannt:
Zu Zehntaugenden ziehen die Deut-
schen vom Land in die Stidte, wo
die Wohnungen knapp werden. Weil
die Bank kaum Zinsen gibt, stecken .

noch immer Sparer un rflVESTOI'EH e Eachferausscilusse‘ﬁ..

viel Geld in Wohnungen ~ auch
wenn das in den groffen Stadten in-
zwischen nur noch vier Prozent
Rendite verspricht, wie Siegmar
Liebig, Sprecher des Arbeitskreises
der Gutachterausschiisse, sagt.

Das treibt Kaufpreise und Mieten

‘hoch, wie auch der neue Jahreshe-

richt der amflichen Gutachter zeigt.
Zwischen 900000 und einer Million
Immobilien wechseln jedes Jahr den
Besitzer, die Tendenz ist relativ sta-
bil. Doch es ist immer mehr Geld im
Spiel. 181 Milliarden Euro standen
2014 in den Kaufvertriigen, fast 50
Prozent mehr als 2009. Im interna-
tionalen Vergleich sei Deutschland
da ,wenig auffallig”, erldutert das
Deutsche Institut fiir Wirtschafts-
forschung. In GroBbritannien, Tr-
land, Spanien und den USA etwa
stiegen die Preise stérker. Doch das

diirfte Mieter . und Kaufer in
Deutschland wenig trosten,

In keiner anderen deutschen
Stadt waren auch 2014 Immaobilien
so teuer wie in Minchen. Fiir Ein-
und- Zweifamilienhiuser mussten
Kaufer im vergangenen Jahr durch-
schnittlich- 7200 Euro pro Quadrat-
meter -zahlen, wie die amthchen

NN L

Auswertung aller Kaufvertriige mit-
teilten, Auch bei den Preisen fiir Ei-
gentumswohnungen landete die
bayerische Landeshauptstadt mit
durchschnittlich 4200 Euro pro
Quadratmeter auf Platz eins - ge-
folgt von Sylt und Starnberg auf
den Platzen zwei und drei.

Viele ‘Grofistadter, vor allem Fa-
milien, zogen frither einfach in die
Vororte Doch auch dort wird Woh-
nen inzwischen vielerorts teurer. Im
bundesweiten Durchschnitt kostete
eine Eigentumswohnung vor drei
Jahren das 4,5-Fache eines Jahres-
nettoeinkommens, Heute ist es laut
Verband deutscher Pfandbriefban-
ken das 5,5-Fache,

Wer auf dem Land lebt, bekommt
davon nichts mit. ,,Das konzentriert
sich auf die boomenden GroBstadt-
regionen®, sagt BBSR-Direktor Ha-

rald Herrmann. Der Markt bleibe
gespalten. Auf dem Land stagnier-
ten die Preise. Wo die Menschen we-
niger werden, da séinken die Preise
sogar. Leerstand breite sich dort
aus. Eine Chance fiir Tausende
Fliichtlinge, die nun nach Deutsch-
Jland:kommen? Herrmann wirikt ab.

N0 \gyn;qll’{eme Lgsung geben fir die
- Sogenannten peripheren  Riume
“durch die€ Zuwanderung.¢ Die For-
scher gehen davon aus, dass auch
Fliichtlinge in .die Ballungsréume
dringen - nicht zuletzt auf der Su-
che nach Arbeit.

Hilft nur, in den Stadfen mehr zu
bauven.  Bisher  dachte  das
- Bundesinstituf, ‘dass  jahrlich
270000 neue Wohnungen notig seien
- was in diesem Jahr wohl auch er-
reicht wird. Jetzt heilfit es: 350000
bis 400000 Wohnungen miissen es
schon sein. Bundesregierung und
Verbinde diskutieren seit Langem,
wie mehr und vor allem hezahlbare
neue Wohnungen gebaut werden
kénnen, etwa durch steuerliche
Sonderabschreibungen. - Eine
schnelle Lésung ist aus Hermanns
Sicht aber schwierig. ,,Es vergehen
zwei bis drei Jahre, bevor aus der
Idee ein Gebdude geworden ist.”
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