Margaretenau ist ein gl'mstiges Pflaster

iMmoBILIEN Die Baugenossen-
schaft Margaretenau eG halt
an preiswertem Wohnraum
fest. Thre Grundnutzungsge-
biihren bleiben zehn Pro-

zent unter dem Mietspiegel.

WESTENVIERTEL. In Regensburg wird
viel iiber teuere Mieten geklagt. Ein
glinstiges Pflaster ist da die Margarete-
nau. Dank der Baugenossenschaft
Margaretenau eG wird hier Wohn-
raum extrem giinstig angeboten. Mit
einer durchschnittlichen Grundnut-
zungsgebiihr von 4,37 Euro pro Quad-
ratmeter — die Grundnutzungsgebiihr
entspricht einer Kaltmiete ohne Be-
triebskosten — bietet sie ihren Mitglie-
dern Wohnraum, der zehn Prozent un-
ter dem errechneten Wert nach dem
Regensburger Mietspiegel bleibt.

»Als wir den neuen Mietspiegel an-
geschaut haben, haben wir gleich ge-
sagt: Das ist uns zu viel“, berich-
tet Siegmund Knauer, ge-
schéftsfiihrendes Vor-
standsmitglied. Die Bauge-
nossenschaft Margarete-
nau hat satzungsgemadfd
das Ziel ,einer guten, siche-
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Blick von der StraBe Margaretenau auf den Turm

ren und sozial verantwortlichen Woh-
nungsversorgung der Mitglieder®.

Keine ungewohnte Praxis

Mit dem Beschluss, zehn Prozent un-
ter dem Mietspiegel zu bleiben, belas-
tet die Baugenossenschaft laut Knauer
ihr wirtschaftliches Ergebnis nicht so,
dass sie bei Instandhaltungen oder In-
vestitionen Probleme bekime. ,Das
ist ibrigens nicht auf unserem
Mist gewachsen®, betont Knauer.

In anderen Stidten wiirden so-
wohl kommunale Wohnbauun-
ternehmen als auch Genossen-
schaften auch unter den dor-
tigen Mietspiegeln blei-

ben, um preiswerten
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Wohnraum anbieten zu konnen.
Doch der Gedankenanstofl sei ihm
schon wichtig gewesen, sagt Knauer.

Zwischen drei und sechs Euro pro
Quadratmeter, abhdngig von Ausstat-
tung, Zustand, ob Neu- oder Altbau,
betrdgt die Grundnutzungsgebiihr bei
den Wohnungen der Baugenossen-
schaft Margaretenau. Knauer hat ge-
nau durchgerechnet, wie viel er unter
dem Mietspiegel bleiben kann.
Schlief}lich beschlossen Vorstand und
Aufsichtsrat die zehn Prozent.

Trotz dieser Preispolitik kann die
Genossenschaft in ein neues Baupro-
jekt investieren. ,Wir verfiigen vor al-
lem iiber 2- und 3-Zimmer-Wohnun-
gen von bis zu 60 Quadratmetern. Das

DIE BAUGENOSSENSCHAFT

» Zweck der Baugenossenschaft Marga-
retenau eG ist laut eigener Aussage
,vorrangig eine gute, sichere und soziale
verantwortliche Wohnungsversorgung
der Mitglieder der Genossenschaft”. Das
genossenschaftliche Wohnrecht bein-
haltet kein Eigentumsrecht, sondern ist
ein Dauernutzungsrecht auf Lebenszeit.
> Der von der Genossenschaft verwal-
tete weitlaufige Wohnungsbestand um-
fasst derzeit unter anderem 117 Hauser,
556 Wohnungen, 147 Garagen und 40
Kleingartenabschnitte.

-» Weitere Infos im Internet unter:
http://www.margaretenau.de

wird vielen Familien zu klein®, erklart
Knauer. Ein anderes Manko ist die feh-
lende Barrierefreiheit der Gebdude,
von denen viele aus der Griindungs-
zeit der Genossenschaft in den 1920er-
Jahren stammen.

Das Bauprojekt

23 neue barrierefreie Wohnungen sol-
len am Eck Linden-/Buchenstrafie ent-
stehen. Hierfiir werden zwei Hauser
abgerissen und durch einen L-formi-
gen Bau ersetzt. Gerade dltere Mitglie-
der sind hoch interessiert, wiirden ih-
nen barrierefrei zugdngliche Wohnun-
gen doch ermdglichen, im Viertel
wohnen bleiben zu kénnen. ,Ich habe
bereits viele Vormerkungen.”



