Bayern zieht die Mietpreisbremse

iMmoBILIEN Die Neuerung auf
dem Wohnungsmarkt be-
trifft vor allem Oberbayern.
Aber auch Regensburg ist
unter den 144 Kommunen.

MUNCHEN. Vom 1. August an giltin 144
bayerischen Stidten und Gemeinden
die Mietpreisbremse. Bei Neuvermie-
tungen darf damit die Miete hochstens
noch zehn Prozent iiber der ortsiibli-
chen Vergleichsmiete liegen. Das be-
schloss die Staatsregierung gestern bei
der Kabinettssitzung in Miinchen.

Der wirtschaftlich starke Stiden lei-
det am stdrksten unter dem rasanten
Anstieg der Mieten: 127 der 144 Kom-
munen liegen in Oberbayern, davon
der Grofdteil im Miinchner Umland.
,Bezahlbarer Wohnraum ist ein zent-
rales Anliegen unserer Politik®, sagte
Staatskanzleichef Marcel Huber (CSU).
Ausgenommen von der Mietpreis-
bremse sind Erstvermietungen von
Neubauten und die Vermietung um-
fassend sanierter Hiuser und Woh-
nungen. Verstofit ein Vermieter gegen
die Mietpreisbremse, ist es Sache des
Mieters, sich dagegen zu wehren.

Umsetzung den Léndern iiberlassen

Die grofie Koalition in Berlin hatte
sich im Februar auf die Mietpreis-
bremse verstandigt, die Umsetzung ist
den Lindern tberlassen. In Bayern
war Justizminister Winfried Bausback
(CSU) zustdndig, dessen Ressort ge-
meinsam mit den Kommunalverbén-
den die infrage kommenden Gemein-
den aussuchte.

Abgesehen vom Grofiraum Miin-
chen wird es in verhaltnismafig weni-
gen Gemeinden eine Mietpreisbremse
geben, und tiberwiegend in grofleren
Stadten, so etwa in Landshut, Niirn-
berg, Fiirth, Erlangen, Aschaffenburg,
Wiirzburg, Augsburg und Neu-Ulm. In
der Oberpfalz kommt die Mietpreis-
bremse im Stadtgebiet von Regens-
burg sowie in Neutraubling zur An-
wendung. In Oberfranken gilt die
Mietpreisbremse nur in einer einzigen
Stadt: Bayreuth.

Investitions- statt Preisbremse

Der Hausbesitzerverband Haus und
Grund hilt die Mietpreisbremse fiir
unsinnig — der Verein argumentiert,
dass diese lediglich die Investitionen
in den Wohnungsbau, nicht aber den
Anstieg der Mieten bremsen werde.
Der Mieterbund hingegen reagierte er-
freut: ,Wir gehen davon aus, dass die
Mietpreisbremse Wirkung entfalten
wird“, sagte die bayerische Landesvor-
sitzende Beatrix Zurek. In Berlin seien
die Angebotsmieten seit Juni um drei
Prozent gesunken.

Die Miete in den betroffenen Kommunen darf bei Neuvermietungen ab 1. August nur noch maximal zehn Prozent
iiber der ortsiiblichen Vergleichsmiete liegen.
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ermieter stohnen, Mieter hof-

fen: Die Mietpreisbremse
kommt. Dabei wittern die einen
existenzbedrohende Eingriffe in ih-
re Eigentumsrechte, den anderen
geht das Gesetz nicht weit genug,
wieder andere prophezeien weitere
Anspannung auf dem Wohnungs-
markt, wenn sich im Zusammen-
spiel von Mietpreisbremse und Be-
stellerprinzip bei der Maklerprovisi-
on Vermietungen und Investitionen
in Sanierungen weniger lohnen.

Der Praxistest wird zeigen, dass

die Mietpreisbremse weder Teufels-
werk noch Wunderwaffe ist. Den
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durch Gentrifizierung befeuerten
Mangel an bezahlbarem Wohnraum
in den Ballungsraumen wird sie kaum
lindern, den rasanten Mietanstieg in
Mondpreisndhe aber wohl zumindest
ein wenig bremsen.

Helfen kénnten dabei allerdings
kraftvollere Bremsbeldge: Qualifi-
zierte Mietspiegel, in denen auch
die Bestandsmieten angemessen be-
riicksichtigt werden, miissen in al-
len betroffenen Kommunen Stan-
dard werden — und auch die nun ge-
troffene Auswahl der Gemeinden
kann nur eine vorldufige sein.
Gleichzeitig fehlen bei der jetzigen
Regelung Anreize fiir Vermieter, ih-
re Wohnungen angemessen zu sa-
nieren, ohne sie gleich in Luxusim-
mobilien zu verwandeln. Da emp-
fiehlt es sich, die Bremse beizeiten
noch einmal nachzujustieren.

Dass die Einfithrung einer Miet-
preisbremse notig war, heifit es auch
vonseiten des Immobilienportals im-
mowelt.de. Laut einer Pressemittei-
lung sind etwa in Wiirzburg die Mie-
ten in den vergangenen fiinf Jahren
um 39 Prozent gestiegen. Aktuell kos-
tet demnach eine Wohnung im Medi-
an 9,60 Euro pro Quadratmeter — drei
Euro mehr als noch 2010. Fiir die Miet-

preisanalyse seien die Angebotspreise
in exemplarisch ausgewdhlten Stadten
Bayerns im ersten Halbjahr 2015 mit
denen von 2010 verglichen worden.
Die Freien Wahler sehen in einer
Deckelung der Mieten dagegen keine
dauerhafte Losung: ,Die Mietpreis-
bremse kann nur kurzfristig Entspan-
nung in Ballungsraumen bringen®,
sagte der FW-Abgeordnete Thorsten

Glauber. ,Langfristig brauchen wir vor
allem mehr Wohnraum.“

Die SPD warf Bausback vor, zu we-
nig Kommunen ausgewdhlt zu haben,
vor allem im Munchner Umland. ,Ich
habe den Eindruck, dass die Staatsre-
gierung absichtlich vollkommen will-
kiirlich handelt, um das SPD-Bundes-
gesetz zu torpedieren”, kritisierte der
Abgeordnete Andreas Lotte.



