Urteil: Renovieren
1st 1n erster Linie
Vermietersache

WoHNEN Wer muss eigentlich
Schonheitsreparaturen erle-
digen, wenn ein Mieter aus-
zieht? Der BGH hat jetzt die
Mieterrechte gestarkt— doch
es bleiben Fragen offen.

Um was ging es gestern beim
Bundesgerichtshof eigentlich?

Es ging um die sogenannten Schon-
heitsreparaturen, also die Instandhal-
tung einer Mietwohnung. Diese ob-
liegt nach dem Gesetz eigentlich dem
Vermieter. Er darf diese Pflicht aber
auf seinen Mieter tibertragen, sofern er
bestimmte Vorgaben beachtet. So diir-
fen etwa die Fristen fiir die Renovie-
rung nicht starr sein.

Wie lauten die Kernaussagen
der jetzigen Entscheidungen?

Die sogenannten Schénheitsreparatu-
ren diirfen dann nicht pauschal auf ei-
nen Mieter abgewdlzt werden, wenn
er die Wohnung nicht renoviert iiber-
nommen hat. Der Mieter darf generell
nicht mehr dazu verpflichtet werden,
beim Auszug einen Anteil der Reno-
vierungskosten zu tragen, wenn er vor
Ablauf vereinbarter Renovierungsfris-
ten ausgezogen ist. Das gilt unabhdn-
gig davon, in welchem Zustand er die
Wohnung iibernommen hat.

Wann gilt eine Wohnung
denn als ,renoviert“?

Das ist nicht genau definiert. Die Vor-
sitzende BGH-Richterin Karin Milger
sagte gestern: Erhebliche Gebrauchs-
spuren miissten so beseitigt worden
sein, dass der ,Gesamteindruck einer
renovierten Wohnung* entstehe.

Was bedeutet das Urteil
nun fir die Mieter?

Die Urteile gelten der BGH-Pressespre-
cherin Dietlind Weinland zufolge
auch fiir schon laufende Mietvertrége.
Anderslautende Klauseln seien daher
unwirksam, sagte die Sprecherin ges-
tern in Karlsruhe. Die Folge sei, dass
Mieter sich in bestimmten Fallkonstel-
lationen nicht an den Renovierungs-
kosten beteiligen miissten.

Und was konnte es flir
Vermieter bedeuten?

LJJmmobilienbesitzer  sollten  aus-
schliefflich renovierte Wohnungen
oder Hauser vermieten. Sonst bleiben
sie auf den Kosten fiir Schonheitsrepa-
raturen sitzen®, erklart der Mietrechts-
experte Andreas Griebel von der Kanz-
lei Rodl & Partner. Fiir den Mieter sei
das jedoch nicht von Vorteil, denn die

Kosten wiirden dementsprechend auf
die Miete umgelegt.

Betrifft das Urteil
viele Menschen?

Allein von der Entscheidung zu der re-
novierten Wohnung diirften nach Ein-
schdtzung des Deutschen Mieterbun-
des hunderttausende Mieter betroffen
sein. Und Quotenklauseln seien schit-
zungsweise in jedem zweiten der Mil-
lionen Mietvertrdge. Auch der Richter
und Vorsitzende des Deutschen Miet-
gerichtstages, Ulf Borstinghaus, geht
von Millionen Betroffenen aus.

Welche Fragen bleiben
jetzt noch offen?

Zum einen sagte die Vorsitzende Rich-
terin ja selbst, dass die Frage nach dem
Zustand der Wohnung im Einzelfall
von Gerichten gekldrt werden mdiisse.
Zum anderen kann die Instandhal-
tung bei einer unrenovierten Woh-
nung demnach wohl im Einzelfall
ibertragen werden, wenn ,ein ange-
messener Ausgleich” dafiir vereinbart
ist. Was das sein konnte, blieb offen.

Was sagen die Vermieter
eigentlich zu dem Urteil?

Der FEigentiimerverband Haus &
Grund Deutschland warnt: Die vorab
vereinbarte vertragliche Balance sei
durch die Urteile aus dem Gleichge-
wicht gebracht worden. ,Wenn Ver-
mieter sich nicht mehr darauf verlas-
sen konnen, dass der Mieter am Ende
des Mietverhaltnisses die Schonheits-
reparaturen tatsichlich ibernimmt,
gerdt die Mietkalkulation aus den Fu-
gen“, sagte Hauptgeschdftsfithrer Kai
Warnecke. Das belaste gerade private
Vermieter stark. Bisher galt laut Mie-
terbund: Schonheitsreparaturen konn-
ten auf den Mieter tibertragen werden.
Dabei war der Zustand der Wohnung
gleich. Die Renovierungsfristen began-
nen immer mit Beginn des Mietvertra-
ges zu laufen. Auflerdem konnte auch
vereinbart werden, dass Mieter beim
Auszug Kosten fiir Renovierungen an-
teilig tragen miissen.

Um was fiir Falle
ging es beim BGH?

Es waren drei Verfahren, wie sie bei
den Gerichten tdglich vorkommen:
Die Mieter zogen aus und ihre Vermie-
ter meinten, dass ihre ehemaligen Ver-
tragspartner noch Renovierungen ma-
chen oder diese wenigstens bezahlen
miissten. Sie beriefen sich dabei auf
Klauseln in den Mietvertrigen. Da
sich die Streitenden nicht einigen
konnten, forderten die Vermieter
schliellich Schadenersatz und klagten
bis zum BGH. In einem Fall sollte eine

Dem BGH lagen die Klagen von drei Vermietern gegen ihre Ex-Mieter we-

gen unterlassener Schonheitsreparaturen in der Wohnung vor.
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WORUBER MIETER UND VERMIETER VOR GERICHT STREITEN

> Parkett: Mieter kdnnen nicht dazu
verpflichtet werden, nach dem Auszug
Parkettbéden abzuschleifen und zu ver-
siegeln. Eine solche Klausel im Mietver-
trag ist nicht mit der géngigen Definition
von Schénheitsreparaturen vereinbar,
befand das Landgericht Berlin.

> Haustiere: Wird der kostbare FuBbo-
den durch einen Hund in Mitleidenschaft
gezogen, haftet nach einem Urteil des
Landgerichts Koblenz der Mieter. Ein La-
brador hatte das Parkett mit seinen
Krallen zerkratzt, die Reparatur kostete
rund 5000 Euro.

> Farben: Ein Mieter darf die Farbe von
Turen und Fenstern in seiner Wohnung

Raucherin dazu verpflichtet werden,
beim Auszug alle Ausbesserungsarbei-
ten zu ersetzen, obwohl sie laut Miet-
vertrag nur einen Teil tragen miisste.
Das Landgericht Hannover begriinde-

selbst bestimmen, entschied der Bun-
desgerichtshof (BGH). ,,Dem Mieter
kann nicht vorgeschrieben werden, wie
er zu wohnen hat", betonte der Vorsit-
zende Richter.

> Schoénheitsreparaturen: In der Woh-
nung darf der Mieter Schonheitsrepara-
turen auch selbst ausfiihren. Nach ei-
nem Urteil des BGH muss er keinen
Fachbetrieb einschalten. Aber: Wer eine
Wohnung unsachgeman renoviert, muss
dem Vermieter eventuell Schadenersatz
zahlen, entschied das Amtsgericht
Wetzlar. Statt mit der tGiblichen Wandfar-
be hatte ein Mieter vor dem Auszug mit
Lackfarbe gestrichen. (dpa)

te das mit dem angeblich verrauchten
Zustand der Wohnung. Dieses Urteil
hob der BGH jetzt auf — der Fall muss
nun in Hannover neu verhandelt wer-
den. (dpa)



