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In der Dietfurter Stra3e in Hemau errichtet Bauunternehmer Alfons Graf fiinf Reihenhauser. Er wiirde gerne auch Wohnanlagen bauen, doch dafiir gibt es
nach seinen Angaben keine geeigneten Grundstiicke.

Landkreis: 1000 Wohnungen fehlen

immoBILIEN Der Bedarf an
glnstigen Mietobjekten
steigt stark, sagt die Landra-
tin. Biirgermeister stimmen
grundsatzlich zu, sehen das
Thema aber ortsbezogen.

REGENSBURG. Der Landkreis braucht
in den beiden ndchsten Jahren 1ooo
giinstige Mietwohnungen. Diese Bi-
lanz zog Landrdtin Tanja Schweiger
im Nachgang zur jlingsten Biirger-
meisterkonferenz. Schweiger betonte,
dass 700 dieser Wohnungen fiir die
einheimische Bevolkerung benotigt
werden, 300 wiirden den Bedarf de-
cken, der durch anerkannte Fliuchtlin-
ge und deren Familien entsteht, die
auf den Wohnungsmarkt dringen.

Das Problem: Im Landkreis gibt es
wenig giinstigen Wohnraum. Kom-
munale Sozialwohnungen gibt es nur
in Neutraubling (511 Einheiten), Lap-
persdorf (134) und Regenstauf (124).
Die Zahl der Vormerkungen liegt je-
weils bei 300 bis 400. Der Wohnungs-
bau im Landkreis sei seit vielen Jah-
ren vernachldssigt worden, bilanzier-
te die Landratin.

Appell an die Gemeinden

,Der Landkreis selbst kann keine
Wohnungen bauen®, betont Schwei-
ger. Sie appellierte an die Gemeinden,
Bauland fiir bezahlbare Mietwohnun-
gen auszuweisen. Nach ihren Anga-
ben ist sie damit bei den Biirgermeis-
tern auf positive Resonanz gestofRen.
Grofle Bautrdger hdtten kein Interesse
an Projekten im sozialen Woh-

nungsbau auf dem flachen
Land. ,Die wollen vierstockig

bauen, das geht aber in ei- £
nem Dorf nicht.“ Schwei-
ger setzt daher auf klei- =
ne, ortsansissige Baufir- /%
men, auf Handwerksbe- -
triebe oder auch auf pri-

Landratin
Schweiger
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Tanja

vate Investoren, die sich beim Bau
von Mehrfamilienhdusern und klei-
nen Wohnanlagen engagieren sollen.
»sWohnungsbau im Landkreis kann
nur dezentral funktionieren. Mog-
lichkeiten fiir neue Wohnungen sieht
die Landritin auch in Sanierungspro-
jekten in Ortszentren.

Der Landkreis kann solche Vorha-
ben nicht finanziell unterstiitzen, der
Freistaat schon. Er fordert den Woh-
nungsbau auch im ldndlichen Bereich
mit verschiedenen Modellen von der
Stadtebauforderung bis hin zu Zu-
schiissen fiir Wohnungen, die an an-
erkannte Fliichtlinge vermietet wer-
den. Das Landratsamt will dazu eine
Beratungsstelle  einrichten.  Fiir
Schweiger steht bei all dem nicht nur
der soziale Wohnungsbau im Zent-
rum. ,Wir brauchen auch bezahlba-
ren Wohnraum fiir andere Leute, die
nicht so viel Geld haben.”

Der Hemauer Biirgermeister Hans
Pollinger meinte auf Anfrage der MZ,
dass in der Stadt bisher vor allem
Grundstiicke fiir Einzel- und Doppel-
hiuser nachgefragt worden seien. Da-
rauf sei die Baulandpolitik des Stadt-
rats ausgelegt. In den vergangenen
zwei Jahren habe Hemau rund 100
Bauparzellen ausgewiesen, 60 seien

derzeit in Planung. Inzwischen gebe
es auch eine Tendenz zu kleineren
Einheiten, sagt Pollinger. Er verweist
dabei auf Erfolge im Wohnungsbau.
Im Stadtzentrum seien durch Sanie-
rungsmafinahmen gut 20 neue Woh-
nungen entstanden. ,Wir sind da
schon ganz gut unterwegs.“ Es gebe
auch geniigend Bautrdger vor Ort, die
Interesse am Wohnungsbau haben.

Einer davon ist Alfons Graf, dessen
Bauunternehmen gerade in einer Bau-
licke in Hemau ein Reihenhaus mit
finf Einheiten errichtet. Graf wiirde
gerne Wohnanlagen bauen. ,Wenn
wir geeignete Grundstiicke bekom-
men wiirden, ware das machbar.“ Bis-
her sei es aber meistens so, dass auf
den ausgewiesenen Bauflichen nur
Einfamilienhiuser Platz haben, weil
beispielsweise die Stellflichen fiir
Wohnanlagen fehlen.

Dabei gibt es im Raum Hemau
nach Grafs Angaben durchaus Bedarf
an Wohnungen. ,Wir bekommen vie-
le Anfragen.“ Die Gemeindeverwal-
tungen wiirden diesen Wohnungs-
druck nicht wahrnehmen, weil dort
vor allem Anfragen nach Baugrund
fir Einfamilienhdusern landen wiir-
den. Die Chancen fiir den sozialen
Wohnungsbau schitzt Graf im landli-

FAKTEN RUND UM DEN WOHNUNGSBAU IM LANDKREIS

» Genossenschaft: Die landkreiseigene
Wohnbaugenossenschaft kann keine
neuen Wohnungen errichten. Sie ist fi-
nanziell nur in der Lage, ihren eigenen
Wohnungsbestand zu pflegen. In die-
sem Jahr kann sie eventuell zusatzlich
eine kleine sanierungsbedurftige Wohn-
anlage Ubernehmen.
> Fliichtlinge: Derzeit gibt esim

Landkreis 1200 Fluchtlinge, da-
% runter 500 Syrer. Landratin
_ Tanja Schweiger geht davon
aus, dass dieser Personen-

kreis anerkannt wird.

> Unterkiinfte: Im Land-
kreis gibt es aktuell gent-
, gend Wohnraum fur Flicht-
linge. Schweiger: ,Die

nachsten vier Wo-
chen wird mir nicht
bange.”

> Fehlbelegung: In den Unterkunften,
die der Landkreis angemietet hat, woh-
nen derzeit etwa 80 anerkannte Fliicht-
linge, die eigentlich ausziehen mussten.
Sie werden dort geduldet, weil sie auf
dem freien Markt keine Wohnung fin-
den. Dies ist aber nur méglich, solange
der Landkreis gentigend neue Wohnun-
gen fur Flichtlinge anmieten kann.

» Forderung: Der Freistaat unterstitzt
neuen Mietwohnraum als Darlehen mit
bis zu 1000 Euro pro Quadratmeter
Wohnflache. Einen Zuschuss von 300
Euro pro Quadratmeter Wohnflache ge-
wahrt der Freistaat, wenn der Bauherr
einen Vergabevorbehalt zugunsten an-
erkannter Flichtlinge einrdumt. Zusam-
men mit dem allgemeinen Zuschuss ist
dadurch eine Zuschusshéhe von 500
Euro pro Quadratmeter Wohnflache
moglich.
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chen Bereich gering ein. Solange der
Bedarf an normalen Wohnungen so
grofy sei, wiirden sich Bautrdger vor
allem in diesem Bereich engagieren.

Pettendorfs Biirgermeister Eduard
Obermeier sieht ebenfalls Bedarf an
bezahlbaren Wohnungen, hilt die
Moglichkeiten in kleineren Gemein-
den aber fiir begrenzt. Aktuell entste-
hen in seiner Gemeinde zwei Sechsfa-
milienhduser. Obermeier kann sich
auch vorstellen, dass aufgegebene
Hofstellen zu Wohnanlagen umge-
baut werden. Dann bleibe das Orts-
bild erhalten. In kleinen Orten miisse
man auch bedenken, dass Wohnanla-
gen das soziale Gefiige verandern.

Junge Leute suchen Wohnraum

Interesse an Wohnungen im landli-
chen Raum haben nach seiner Erfah-
rung vor allem junge Leute, die von
zuhause ausziehen oder mit dem Part-
ner zusammenziehen wollen. Fir an-
erkannte Fliichtlinge sei es schwierig,
im dorflichen Bereich geeignete Woh-
nungen zu finden. Viele wiirden des-
halb wohl in stadtische Bereiche zie-
hen. Die Forderung durch den Frei-
staat halt Obermeier fiir ,Johnend“.
Die La Brique Wohn- und Gewer-
bebau GmbH, baut Wohnanlagen im
Regensburger Umfeld, beispielsweise
70 Wohneinheiten in Obertraubling.
Die Nachfrage dort sei sehr grof} ge-
wesen, sagt Geschiftsfithrer Karl-
heinz Deller. ,Wir hitten auch 120
Wohnungen vermieten konnen.“ In
Tegernheim kdmen auf eine frei wer-
dende Mietwohnung 15 Anfragen. Al-
lerdings sei das Mietniveau in diesen
Lagen fast so hoch wie in Regensburg.
Glinstigeren Mietwohnraum kon-
ne ein Bautrager nur errichten, wenn
die Gemeinden giinstige Grundstiicke
zur Verfiigung stellen, sagt der Bau-
unternehmer. Solche Modelle gebe es
beispielsweise in Regensburg. Dass
staatliche Fordermoglichkeiten aus-
reichen, um auf dem flachen Land so-
zialen Wohnungsbau rentabel zu ma-
chen, bezweifelt Deller. Kleine Wohn-
anlagen wiirden in der Herstellung
deutlich mehr kosten als grofie, da-
durch wiirden die glinstigeren Grund-
stiickspreise aufgefressen werden.



