Wer fiir Wartung und Reparatur bezahlt

WOHNEN Mieter sollten sich
die Klausel im Mietvertrag
genau ansehen.

BERLIN. Reparieren und instand set-
zen, warten und instand halten — das
sind Wort-Pirchen, die in Mietvertra-
gen und Nebenkostenabrechnungen
hiufig zusammen auftreten. Wih-
rend das Duo ,warten und instand
halten“ vorbeugend verhindern soll,
dass zum Beispiel der Aufzug kaputt
geht, bedeutet das Duo ,reparieren
und instand setzen®, etwas ist bereits
defekt und wird wieder in Ordnung
gebracht, erldutert Beate Heilmann
von der Arbeitsgemeinschaft Miet-
recht im Deutschen Anwaltverein.
Der Unterschied ist wichtig.

Wer Kleinreparaturen zahlt, wie den
Austausch defekter Heizungsventile,

regelt der Mietvertrag. Foto: dpa

Denn fiir die Wartung muss meis-
tens der Mieter zahlen, fiir Reparatu-
ren in der Regel der Vermieter. Die
Grundlagen dafiir finden sich im Biir-
gerlichen Gesetzbuch (BGB) und in
den Vertrdgen — tiblicherweise in der
Kleinreparaturklausel. Dort schrei-

ben Eigentlimer fest, dass ihre Mieter
Bagatellschdden wie einen gebroche-
nen Lichtschalter auf die eigene Kap-
pe nehmen. Dies betrifft laut Ulrich
Ropertz vom Deutschen Mieterbund
nur Gegenstinde, die der Mieter di-
rekt nutzt — wie etwa Rollldden. In-
standsetzungen an einer Unterputz-
Leitung fallen nicht darunter.

Die Obergrenze fiir einen einzel-
nen Bagatellschaden liegt bei 100 Eu-
ro. Und die Kleinreparaturklausel ist
nur dann giltig, wenn sie eine
Hochstgrenze fiir simtliche Reparatu-
ren und Instandsetzungen enthilt.
Diese darf sechs Prozent der Jahres-
miete oder maximal 400 Euro pro Jahr
nicht tiberschreiten. Und es gibt eine
weitere Bedingung: ,Aus der Klausel
muss hervorgehen, dass der Mieter le-
diglich verpflichtet ist, zu zahlen, und
nicht den Auftrag hat, den Handwer-

ker zu bestellen®, erldutert Ropertz.
Fehlt nur eine dieser Voraussetzun-
gen, sei die Klausel unwirksam.
Wartung und Instandhaltung sind
vorausschauend angelegt. Klassiker
sind die Uberpriifung der Betriebsbe-
reitschaft von Heizung, Aufzug und
Alarmanlage sowie von Rauchmel-
dern. Der Vermieter holt seine Ausga-
ben dafiir iiber die Nebenkostenab-
rechnung zuriick. Probleme tauchen
auf, wenn Wartung und Reparatur
miteinander vermischt sind. Fillt der
kaputte Heizungsknopf, der bei der
Wartung entdeckt und ausgetauscht
wurde, nun unter Instandhaltung
oder unter Instandsetzung? Schwierig
sind laut Ropertz Vollwartungsvertra-
ge. Sie schliefen Reparaturen ein, oh-
ne sie gesondert auszuweisen. In dem
Fall konne der Mieter den Abzug der
entsprechenden Kosten fordern.



