Mieten: Auf die echte Grofle kommt es an

BGH Ist eine Wohnung gro-
fer als es im Mietvertrag
steht, darf der Vermieter
zwar die Miete erhohen —
das aber nur in Grenzen.

KARLSRUHE. Mieten diirfen nicht ein-
fach sprunghaft erhoht werden — dies
gilt selbst dann, wenn die Wohnung
sehr viel grofer ist als im Vertrag be-
schrieben. Zwar ist nach einem Urteil
des Bundesgerichtshofs (BGH) von
gestern bei Mieterhohungen die tat-
sdchliche Grofle einer Wohnung ent-
scheidend. Weicht diese von der im
Vertrag angegebenen Fliche ab, darf
die Miete auf einmal aber héchstens
um bis zu 20 Prozent steigen.

Dem Urteil lag ein Fall aus Berlin
zugrunde. Eine Vermieterin hatte die
Kaltmiete von rund 630 Euro um 300
Euro erhohen wollen. Sie begriindete
dies unter anderem damit, dass die
Finf-Zimmer-Wohnung nahe dem Sa-
vigny-Platz mehr als 50 Quadratmeter
grofer ist als im Mietvertrag angege-
ben. Der Mieter war nur mit einer Er-
héhung um rund 95 Euro einverstan-
den. Dagegen klagte die Vermieterin
erfolglos.

Nach Ansicht des Landgerichts Ber-
lin kam eine weitere Mieterh6hung

Die Miete darf innerhalb von drei Jahren um nicht mehr als 20 Prozent erh6ht werden, in Gebieten mit knappem

Wohnraum nur um 15 Prozent.

nicht in Frage, weil ansonsten die ge-
setzliche Kappungsgrenze iiberschrit-
ten wiirde. Nach Paragraf 558 BGB
konnen Mieten bis zur ortsiiblichen
Vergleichsmiete steigen, wenn die
Miete seit 15 Monaten unverandert ist.
Die Miete darf innerhalb von drei Jah-
ren aber nicht um mehr als 20 Prozent
erhoht werden, in Gebieten mit knap-
pem Wohnraum — wie in Berlin — nur
um 15 Prozent.

Der BGH bestitigte die Notwendig-

keit, dass die Kappungsgrenze einge-
halten werden muss. Der VIII. Zivil-
sensat entschied aber zugleich, dass
fiir die Mieterh6hung die tatsdchliche
Wohnfliche mafigeblich ist, egal wie
hoch die Abweichung im Vertrag ist.
Paragraf 558 solle es dem Vermieter er-
moglichen, eine ,angemessene, am
ortlichen Markt orientierte Miete zu
erzielen®. Von seiner fritheren Recht-
sprechung, wonach der Vermieter an
der im Mietvertrag zu niedrig angege-
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benen Wohnfliche festhalten muss,
wenn die Abweichung nicht mehr als
zehn Prozent betrdgt, wich der BGH
somit ab.

Der Bundesverband deutscher
Wohnungs- und Immobilienunter-
nehmen (GdW) begriifite die Klarstel-
lung. ,Mit dieser Entscheidung gibt
der BGH seine Zehn-Prozent-Recht-
sprechung auf, so der Prasident des
Spitzenverbandes der Wohnungswirt-
schaft, Axel Gedaschko. (dpa)
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war zu erwarten und ist auch klar
nachvollziehbar. Vermieter sollten zu
ehrlichen Flichenangaben verpflich-
tet sein. SchlieRlich ist es ebenso un-
statthaft, wenn ein 500-Gramm-Pack-
chen Kaffee nur 450 Gramm enthilt.
Dem Mieter ist auch nicht zuzumu-
ten, dass er die Flache vor Abschluss ei-
nes Mietvertrags selbst bestimmt. Wer
in Stadten wie Regensburg als Interes-
sent vor den Augen des Vermieters mit
dem Meterstab durch die Wohnung
robbt, kriegt sie bestimmt nicht.

Nun miissen weitere Kldrungen fol-
gen. Denn die Rechtsprechung des
BGH vom Mittwoch bezieht sich ledig-
lich auf Mieterh6hungen. Ein weiterer
logischer Schritt ist es, dass auch bei
der Betriebskostenabrechnungen nur
echte Quadratmeter angerechnet wer-
den diirfen.



