Feriendomizile verdrangen Mieter

MARKT Hausbesitzer wan-
deln ganze Etagen um. Das
verscharft die Wohnungs-
not. Kurt Schindler vom
Mieterbund klagt: ,,Das
uberrollt uns.“

REGENSBURG. Der Stiddtetourismus
boomt. Regensburg registriert beina-
he eine Million Ubernachtungen im
Jahr — mit steigender Tendenz. Das
weckt Begehrlichkeiten. Hausbesit-
zer, die bisher Wohnungen vermietet
haben, wollen an den Gasten mitver-
dienen. Das erlebte vor wenigen Wo-
chen ein 30-jahriges Paar, das eine Alt-
stadtwohnung von Bekannten iiber-
nehmen wollte. Als die jungen Leute
beim Hausbesitzer anfragten, erklirte
dieser, er werde kiinftig an Touristen
vermieten. ,Das bringt mehr ein.“

Im malerischen Welterbe verdran-
gen Ferienwohnungen immer mehr
Mieter. Das verschirft die angespann-
te Lage auf dem Wohnungsmarkt
und ldsst die Mietpreise steigen. Wer
aufs Geld schauen muss, hat immer
weniger Moglichkeiten.

»Das Abwarten ist Schwachsinn“

Die Stadt spricht von 150 genehmig-
ten Ferienwohnungen (Stand 2015).
Kurt Schindler, Chef des Mieterbun-
des, hilt diese Zahl fiir veraltet und
»hicht vertrauenswiirdig“. Kathrin
Fuchshuber vom Verein Hotels in Re-
gensburg gibt zu bedenken, dass Feri-
enwohnungen mit weniger als neun
Betten nicht meldepflichtig sind. Ins-
gesamt seien es viel mehr Urlaubs-
apartments. Weil eine wachsende
Zahl von Privatleuten Zimmer und
ganze Unterkiinfte bei airbnb anbie-
tet und viele ihre Gédstewohnungen
gar nicht anmelden, spricht sie von ei-
ner Grauzone. Es handle sich um
Wildwuchs und einen rechtsfreien
Raum. Die Stadtspitze miisse das The-
ma bewusst angehen. ,Es findet eine
Entvolkerung der Stadt statt.”

Kurt Schindler, der den Mietmarkt
seit Jahrzehnten beobachtet, warnt
vor der Entwicklung: ,,Es ist Schwach-
sinn und unverantwortlich, zu war-
ten, bis uns das iiberrollt.“ Die Stadt
solle die Gesamtzahl ,rechtzeitig
uberprifen”.

Im Internet werden Hunderte Feri-
enunterkiinfte in Regensburg angebo-
ten, vom Zimmer fiir 17 Euro bis zu
sanierten Luxuswohnungen beim
Dom, die pro Woche mehr als 1100
Euro kosten. Allein airbnb, ein Inter-
net-Portal fiir private Urlaubsunter-
kiinfte, listet 242 Angebote auf, dar-
unter 154 ganze Wohnungen. Bei
booking.com stehen 85 Regensburger
Adressen zur Auswahl, bei ferienwoh-
nung.com sind es 21, bei wimdu 36.
Die Liste liefe sich fortsetzen.

Beim Spaziergang durch die Alt-
stadt fallen immer mehr Ferienwoh-
nungs-Schilder auf. Apartments am
Neupfarrplatz werden an Urlauber
vermietet, in Domndhe wurde heuer
ein umwerfend schones Mittelalter-
haus umgewandelt. Das Karmeliten-
Palais beherbergt zwei grofie Ferien-
apartments. In der Oberen Bachgasse
wartet ein Haus auf Urlauber. Das
jingste Objekt: Am Ar-
nulfsplatz wird ein gan-
zes Mietshaus umge-
baut: 13 Ferienwoh-
nungen kommen.

Die Metropole Ber-
lin, die unter einem an-
gespannten Wohnungs-
markt leidet, hat diese
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Mit dem Rollkoffer in die Ferienwohnung: In der Altstadt werden zunehmend Mietshauser in Urlaubsunterkiinfte

umgewandelt.
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» Berlin: Die deutsche Me-
tropole hat diese Woche Feri-
enwohnungen verboten, weil
der Mietmarkt sehr ange-
spannt ist.

i » Zimmervermietung: Ein
Zimmer der selbst bewohn-

i ten Wohnung diirfen die Ber-
i liner aber tiber airbnb etc.

i Touristen tberlassen.

i offiziell gemeldet.

i » Ferienwohnungen: Auch

i in Berlin weiB man nicht, wie
i viele Ferienwohnungen es

i insgesamt gibt. 6300 sind

i » Gesetz: Der Bayerische

i Landtag hat 2007 ein Verbot
i der Zweckentfremdung von

i Wohnraum erméglicht. Kom-
i munen kénnen das nutzen.

Woche die Ferienwohnungen verbo-
ten. Nur ein Zimmer im selbst be-
wohnten Zuhause darf weiterhin
Touristen angeboten werden.

Wire dieser drastische Schritt
auch eine Losung fiir die Domstadt?
Kurt Schindler vom Mieterbund for-
dert, der Stadtrat solle eine Zweckent-
fremdungssatzung beschlieflen wie
etliche Grofistidte. Doch den Kom-
munalpolitikern brennt das Problem
derzeit nicht auf den Nageln. Stadt-
pressesprecher Rolf Thym teilt mit,
. der Stadtrat habe erst im Septem-
.4 ber beschlossen, dass vorerst keine

g Satzung tber die Zweckentfrem-

, dung von Wohnraum nétig sei.
Zumindest aber nahm sich das
. Gremium damals vor, die Um-
wandlung von Wohnungen genau
im Auge zu behalten. Freilich ging
der Stadtrat von den 150 genehmig-
ten Ferienwohnungen aus.
Das sei eine Grofenord-

nung, ,die nur einen sehr bescheide-
nen Beitrag zu einer weiteren Ent-
spannung auf dem Regensburger
Wohnungsmarkt liefern kann“. Die
beachtliche Grauzone lieffen die
Stadtrdte aufRer Acht.

»Keine Disney World schaffen“

Sabine Thiele, Geschaftsfithrerin der
Regensburg Tourismus GmbH, hat
nichts gegen die Urlaubsapartments.
Diese diirfen auf dem RTG-Portal wer-
ben. ,Jeder Mensch mit jedem Geld-
beutel sollte nach Regensburg reisen
konnen®, lautet ihre Devise. Ferien-
wohnungen gehérten zum Stadtetou-
rismus. Aber natiirlich werde es
durch die Sharing Economy (Okono-
mie des Teilens, wie airbnb) auch in
Regensburg mehr.

Armin Mayr vom Amt fiir Stadt-
entwicklung stellt fest, eine maximal
vertragliche Zahl an Ferienwohnun-
gen im Stadtgebiet konne unméglich

bestimmt werden. ,Niemand kann se-
rios herleiten, an welchem Punkt
nicht mehr hinnehmbare negative Ef-
fekte auf den Wohnungsmarkt oder
auf andere Belange einsetzen wiir-
den”, argumentiert er.

Hotelbesitzerin Kathrin Fuchshu-
ber, die der Idee des Couch-Surfings,
also des Vermietens eines Zimmers in
der eigenen Wohnung, durchaus et-
was abgewinnen kann, warnt trotz-
dem vor einer Disney World in der
Altstadt.

Natiirlich stiinden die Hotels im
Wettbewerb mit den Ferienwohnun-
gen, raumt sie ein. ,Aber abgesehen
vom Wettbewerb geht es mir vor al-
lem um den Erhalt einer lebendigen
und lebenswerten Altstadt mit allen
Facetten, die Regensburg so einzigar-
tig machen.“ Um diese zu erhalten,
missten Biirger, Jung und Alt, im
Welterbe leben, und zwar das ganze
Jahr iiber, nicht nur in der Saison.



