Entwurf des Miinchner Biiros Allmann Sattler Wappner mit groBen Fenstern und Stahlstiitzen.

Animation: Allmann, Sattler, Wappner Architekten GmbH

Dornberg-Viertel — ein teures Pflaster

LeBeN Die Wohnungen kos-
ten bis zu 5000 Euro pro
Quadratmeter, die Hiauser
6000. Dennoch ist das Kau-
ferinteresse grofS. Kritiker
spricht von Uberteuerung.

REGENSBURG. Im Inneren Westen ent-
steht ein neues Stadtviertel, das Dorn-
berg-Quartier. 2700 Menschen wer-
den dort einmal leben; es wird ein teu-
res Pflaster. Bunt beklebte Schaufens-
ter in der Kumpfmiihler Strafe kiin-
digen den Verkaufsstart an. Die Wor-
te ,,Bald hier! Showroom. Ab Friithjahr
2016 springen dem Passanten ins Au-
ge. Im Madrz er6ffnet das Biiro. Martin
Bucher, einer der beiden Geschifts-
fithrer der Dornberg-Viertel Projekt
GmbH, sagte auf MZ-Anfrage, 1300
Kauf-Interessenten hitten sich bereits
vormerken lassen. Viele Menschen
warten also auf den Baubeginn. Die
genauen Preise verrdt Bucher nicht.

1,2 Millionen fiir das Stadthaus

Ruft man die im Schaufenster ge-
nannte Telefonnummer an, meldet
sich eine Immobilienverkauferin, die
zumindest den Preisrahmen kennt.
Die Wohnungen kosten demnach
4000 bis 5000 Euro pro Quadratmeter.
Noch mehr miissen Kdufer fiir die
Stadthduser hinlegen: 60oo Euro pro
Quadratmeter. Die Townhouses kos-
ten also bis zu 1,2 Millionen Euro.

Im Sommer 2016 werden die Bag-
ger anrollen. Als erste Bauabschnitte
entstehen das Dornberg-Forum, ein
Versorgungszentrum mit Liden, Bi-
ros und Praxen an der Kumpfmiihler
Briicke, und 300 Wohnungen. Spezi-
alfirmen haben das Gelinde von
Schutt und Altlasten befreit. Nur die
Archdologen im Auftrag des Landes-
amts fir Denkmalschutz, die Uberres-
te des grofiten Romerfriedhofs von
Castra Regina gefunden haben, wer-
den ihre Grabungen nochmals auf-
nehmen. Den Baustart blockiert das
nicht.
werb fiir das Dérnberg-Forum
sind zwei Beste pramiert worden.
Kiirzlich hat sich die Dornberg-
Viertel Projekt GmbH fiir den °

Sieht das Baugebiet kritisch:
Michael Kroll von der Na-
bau
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Briicke

> Lage: Das Dérnberg-Quartier wird
sich zwischen der Kumpfmuhler und
der Dechbettener Briicke erstrecken.
Es liegt an der LadehofstraBe.

> Wohnungen und Stadthauser: 1100
» Bauabschnitte: Umsetzung in 3 Ab-
schnitten von Ost (Kumpfmuhler Bru-
cke) nach West (Dechbettener Brilicke)
> Sozialwohnungen: Der Anteil liegt bei
15 Prozent. Sie werden an drei Stellen
Uber das Areal verteilt.

> Flache: Der Bebauungsplan betrifft
rund 250 000 m?; die (Gruin-)Flache fur
Naherholung und Sportanlagen ist auf
ca. 70 000 mz geplant; die Grund-
stlicksflache des Quartiers- und Nah-
versorgungszentrum ,,.Dérnberg-Fo-
rum" ist 10 870 m2 grof3.

> Angebot im Dérnberg-Forum: Le-
bensmittelmarkt, Drogeriemarkt, Hotel
mit 160 Zimmern, Gastronomie, Dienst-
leistung (Friseur etc.), Buros, Fitness

Entwurf des Miinchener Biiros All-
mann Sattler Wappner Architekten
GmbH entschieden. Dieser Vorschlag
habe am meisten tiberzeugt, erkldrte
Martin Bucher. Drei Kriterien zdhlte
er auf: den stidtebaulichen Aspekt,
die funktionale Eignung und die Ar-
chitektur. Die Bauweise mit viel Glas
und Stahl verleiht den Gebduden Ele-
ganz. Einladend wirkt der grofiziigige
Platz davor. Das Dornberg-Forum bil-
det einen interessanten Kontrast zum
MZ-Verlagshaus auf der gegeniiberlie-
genden Seite. ,Er ist sehr geschickt ge-
macht, beurteilt Planungsrefe-
. rentin  Christine  Schimpfer-
mann den Entwurf. Forum und
‘= | MZ-Gebiude bildeten zusam-
men das Tor zur Altstadt. Die
Studentenwohnungen mit dem
Italiener im Erdgeschoss
" erginzten das gut. Das
Biomarktgebdude da-
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> Larmschutz: Der Wall im Stiden ent-
lang der Bahnlinie entsteht als erstes.
> Bauabschnitt 1: Dazu z&hlen das
Nahversorgungszentrum ,Dérnberg-
Forum* und die ersten 300 Wohnein-
heiten (225 Eigentumswohnungen, 20
Stadthauser und rund 70 geforderte
Mietwohnungen). GréBe der Wohnein-
heiten: Wohnungen mit 1,5 bis 5 Zim-
mern bzw. zwischen ca. 35 und 130 m?
sowie Stadthauser in zwei GroBen.

> Hohe: an der Ladehofstraf3e dreige-
schossig, entlang des Landschafts-
parks flinfgeschossig

> Fertigstellung: Bezugsfertig werden
die ersten Wohnungen und Hauser Mit-
te 2018 sein. Der zweite Bauabschnitt
startet im Frahjahr 2017, der dritte ein
Jahr spéter. Fertigstellung: 2020

» Genehmigung: Das Bebauungsplan-
verfahren lauft. Der Plan wird heuer
rechtskraftig.

gegen schreie nach einer Aufwertung.
Michael Kroll von der Genossen-
schaft Nabau sieht das Quartier we-
gen der hohen Preise kritisch. ,Ich
wirde mich als Privatmensch nie da-
fur interessieren. Es ist iiberteuert.”
Fiir den 54-Jdhrigen ist es ,eigentlich
ein Skandal“, dass der frithere Besit-
zer, die Bahn, ,6ffentliches Eigentum
meistbietend verduflert hat“. Er er-
ganzte: ,Der Staat hdtte das Geldnde
etwa in Erbpacht vergeben konnen.”

Drei Jahre auf Wohnungssuche

Kroll hat zusammen mit Frau und
Kind drei Jahre lang eine Stadtwoh-
nung gesucht und vor kurzem eine in
der Wohrdstrafle gemietet. ,Weit weg
von der Gentrifizierung®, sagte er. Der
Fachmann bedauert es, dass die Stadt
nur ein kommunales Wohnungsbau-
unternehmen hat. Die Stadtbau sei ei-
ne gute Einrichtung fiir sozial Schwa-

KOMMENTAR

Schattenseiten

as Dornberg-Viertel wird den
Wohnungsmarkt entspannen,

aber nur fiir Leute, die sich diese Prei-
se leisten konnen — Doppelverdiener
und Erben. Zwar werden 15 Prozent
der Wohnungen gefordert, doch das
ist ein Tropfen auf den heiffen Stein.

Grofie Vorteile stellen die altstadt-
nahe Lage und die Einkaufsmoglich-
keiten im Dornberg-Forum dar. Das
Quartier hat aber auch Schattensei-
ten: Es liegt nah an der Bahnlinie. Der
Larmschutzwall wird nicht alle Ge-
rdusche abfangen. Eine neue Busan-
bindung kommt in der Ladehofstra-
e, einen Bahnhaltepunkt im Norden,
nah am Wohngebiet, wird es nicht ge-
ben. Stattdessen peilt Referentin
Schimpfermann einen im Siiden
(Kirchmeierstrafie) an, was vielen zu
weit weg sein wird. Die Klenzebriicke
zwischen Kirchmeierstrafle und
Dechbettener Strafie wird nicht recht-
zeitig mit den Wohnungen fertig. Auf
Ladehofstrafe und Kumpfmiihler
Briicke kommt ein Verkehrschaos zu.

chere und dringliche Fille. Fiir weite-
re Aspekte wie Mehrgenerationen-
Wohnen oder lebendige Quartiere sei-
en zusdtzliche kommunale und ge-
nossenschaftliche Wohnungsunter-
nehmen nétig.

Die Verkehrsanbindung des Quar-
tiers wird die Stadt lange beschafti-
gen. Referentin Schimpfermann hat
sich fiir einen nahen Bahnhaltepunkt
an der Nordseite bei der kiinftigen
Klenzebriicke starkgemacht, doch die
DB-Netz lehnte ab. Jetzt strebt
Schimpfermann einen Haltepunkt in
der Kirchmeierstrafle an, also wesent-
lich weiter entfernt. Die geplante
Klenzebriicke zwischen Kirchmeier-
und Dechbettener Strafie, tiber die ein
Gutteil des Verkehrs aus dem Viertel
abflieflen soll, wird frithestens ab
2018 gebaut. Dann sind aber die ers-
ten 300 Wohnungen schon bezogen —
und die Autos stauen sich.



