Bezahlbarer Wohnraum fehlt

soziaLes Um die Unterbrin-
gung von Einheimischen
wie Fliichtlingen zu gewahr-
leisten, sind Tausende neue
Wohnungen notig.

Die Themen bezahlbares Wohnen und
Mietwohnungsbau sind angesichts
der angespannten Lage in den bayeri-
schen Ballungszentren so aktuell wie
lange nicht. Durch die Zuspitzung der
Fluchtlingssituation hat sich der
Druck auf die Wohnungsmarkte noch
einmal verstirkt. Um die Unterbrin-
gung der einheimischen Bevolkerung
und der neu hinzukommenden Men-
schen zu gewdhrleisten, sind Tausende
neue Wohnungen nétig.

Besonders brisant ist die Situation
beim Segment bezahlbare Mietwoh-
nungen. In den letzten zehn Jahren
wurden in Bayern regelmaflig zu we-
nige Wohnungen gebaut. Zwar gab es
2014 einen Zuwachs von 9,5 Prozent
auf rund 51000 Wohnungen. Die
meisten davon waren allerdings Einfa-
milienhduser. Bei preisgiinstigen Miet-
wohnungen sieht es dagegen diister
aus. So wurden lediglich 1900 Sozial-
wohnungen neu gebaut — immerhin
eine Steigerung um 30 Prozent. Zu-
gleich fielen 4320 Mietwohnungen
aus der Sozialbindung. Aktuell verwal-
ten die Mitglieder des VAW Bayern
108 000 Sozialwohnungen. Vor 15 Jah-
ren waren es noch 183 ooo. Demgegen-
iber warten immer mehr Haushalte
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auf eine Sozialwohnung. Bei der Stadt-
bau-GmbH Regensburg sind derzeit
1400, in Ingolstadt 3000 Interessenten
beim kommunalen Wohnungsunter-
nehmen vorgemerkt — diese Reihe lie-
fle sich in anderen bayerischen Grof3-
stadten beliebig fortsetzen.

Die bayerische Staatsregierung hat
reagiert und im Oktober den Woh-
nungspakt Bayern ausgerufen. Das er-
klarte Ziel ist der Bau von 28 ooo gefor-
derten Mietwohnungen bis 2019. Die
Wohnungen sollen vom Freistaat, den
Kommunen und im Rahmen der staat-
lichen Wohnraumforderung errichtet
werden. Dafiir hat der Freistaat die
Fordermittel fiir den sozialen Woh-
nungsbau erh6éht und die Forderkon-
ditionen verbessert. Die Mitgliedsun-
ternehmen des VAW Bayern haben auf
das Angebot reagiert und werden ihre
Neubauinvestitionen in den nédchsten
drei Jahren deutlich erhéhen. Doch
selbst bei einer Verdoppelung der Neu-
bauleistungen wiirden ,nur“ knapp
4000 neue Sozialwohnungen jahrlich

entstehen. Deshalb miissen sich auch
andere Akteure engagieren. Die von
der Bundesregierung beschlossene
Sonderabschreibung zur Forderung
des Mietwohnungsneubaus wird hier
hoffentlich Wirkung zeigen.

Aber: Die Bau- und Grundstiicks-
kosten sind die entscheidenden Stell-
schrauben fiir den Bau von bezahlba-
ren Wohnungen. Und hier ging es in
den letzten Jahren nur nach oben. Ei-
ner Studie der Arbeitsgemeinschaft
fiir zeitgemadfles Bauen zufolge sind
die Kosten fiir den Neubau von Mehr-
familienhadusern seit 2000 um 36 Pro-
zent gestiegen. Durch die Verschar-
fung der Energieeinsparverordnung
zum I. Januar 2016 wird das Bauen
noch einmal um sieben bis zehn Pro-
zent teurer.

Fiir preisgiinstiges Wohnen in den
Stddten kann laut dem Biindnis fiir be-
zahlbares Wohnen und Bauen etwas
getan werden: Dazu zdhlen etwa Dere-
gulierungsvorhaben wie die Einfiih-
rung einer einheitlichen Musterbau-
ordnung, eine vergiinstigte Bereitstel-
lung von Bauland und Grundstiicken
der offentlichen Hand unter Voraus-
setzung der Konzeptqualitit, die Un-
terstiitzung serieller Bauweise oder die
Beschleunigung von Genehmigungs-
verfahren. Und das Wichtigste: keine
weitere Verschdrfung kostentreiben-
der Baustandards.
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