Familiengliick im Burgweintinger Baugebiet Nordwest lll. Viele bewerben sich fiir die Parzellen.

Stadthaus bleibt fur viele ein Traum

woHNEN Wer in Regensburg
einen Bauplatz sucht, muss
drei Jahre Zeit und eine
Menge Geld mitbringen. Ein
Grofdteil der Bauwilligen
weicht ins Umland aus.

REGENSBURG. Markus und Annika N.
leben mit ihren beiden Kindern in ei-
ner Stadtwohnung. Ihr Traum: ein
Einfamilienhaus. Der 38-jahrige Vater
wiinscht sich, dass sich die Kinder (6
und 8) freier bewegen und im Garten
spielen konnen. Seit viereinhalb Jah-
ren sucht das Ehepaar — bislang er-
folglos. ,,Anfangs haben wir nur in Re-
gensburg geschaut“, erzihlt Dispo-
nent Markus N. (alle Namen gedn-
dert). ,Aber die Preise sind so extrem
gestiegen. Das kann man sich nicht
leisten.“ Abbruchreife Immobilien
wiirden zu vollig iiberteuerten Sum-
men angeboten. Bei Neubauten wie in
der Wohrdstrale koste eine Doppel-
haushilfte eine Million Euro.

Jahrelang beim Makler vorgemerkt

Jetzt konzentrieren sich die Doppel-
verdiener auf das Umland. Eine Ent-
fernung von 15 Kilometern kommt
infrage. Markus N. nennt etwa Neu-
traubling, Obertraubling, Altenthann
und Maxhiitte. Er hat wieder Hoff-
nung geschopft. Seine Frau, eine Tier-
arzthelferin, ist wegen der lan-
gen Suche frustriert. Ahnlich
geht es dem kinderlosen Be-
amtenpaar L. aus dem
Stadtstiden, das seit zwei
Jahren ein  Grundstiick
sucht. 500 000 bis 600 000
Euro wollen die Mittvierziger
investieren. Falls sich in der
Stadt nichts ergibt, wiir-
den sie auch in eine der
stidlich angrenzenden
Landkreis-Gemeinden
ziehen.

Vielen Bauwilligen
geht es wie Familie N.

Architekt
Fabi

Stephan
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AUFLAGEN FUR GRUNDSTUCKSKAUFER

» Bauplatzinteressenten koénnen sich
beim Liegenschaftsamt erfassen las-
sen: per E-Mail an liegenschafts-
amt@regensburg.de. Interessenten er-
halten eine Nachricht, sobald wieder
Grundstucke angeboten werden.

» Grundstiicke fur Einfamilienhausbe-
bauung verkauft die Stadt nur an priva-
te Bauherren, die sich verpflichten mus-
sen, innerhalb von zwei Jahren zu bau-
en, selbst einzuziehen und mindestens
acht Jahre dort zu wohnen.

» In den ndchsten Wochen werden auf
der Internetseite der Stadt unter ,Rat-
haus/Aktuelles/Aktuelle Baugrundsti-
cke und Immobilienangebote des Lie-
genschaftsamtes” Hinweise zu stadti-
schen Baugebieten eingestellt.

> Auf der Internetseite der Stadt kann
auf der Startseite rechts unter , Stadt-
plan“, dann ,Stadtportal“, nach allen
Bebauungsplénen und Baugebieten ge-
sucht werden. So kann man sich orien-
tieren, wo Baugrund entsteht.

und dem Beamten-Ehepaar. Die Stadt
weist zwar Baugebiete aus, doch die
Nachfrage tibersteigt das Angebot bei
weitem. Derzeit vermarktet die Kom-
mune 30 Parzellen in Burgweinting
Nordwest IIL. 157 Interessenten sind
Schlange gestanden. Obwohl sich die
Bauwilligen hauptsichlich iiber das
Internet und Anzeigen informieren
oder einen Makler beauftragen, erhilt
das Liegenschaftsamt monatlich 20
Grundstiicksanfragen.
Der alteingesessene Makler Ger-
hard Wingerter registriert im
Monat ,bestimmt fiinf Anfra-
gen fiir Einfamilienhduser®. Vie-
le Leute interessierten sich fiir
Grundstiicke. ,Ich habe
Kunden zwei bis
drei Jahre in der
Vormerkung. Das
ist normal zur-
zeit“, erklirt er.
Die Interessen-
ten wiirden ger-
ne selbst bau-
en, ,Aber es
gibt kein
Grundstiick
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Im Umland gibt es mehr Baugrund
fiir Einfamilienhéduser. Foto: dpa

in der Stadt.”

Auch Architekt Stephan Fabi, der
sich auf Einfamilienhduser speziali-
siert hat, kennt ,ganz viele Interessen-
ten, die gerne in Regensburg bauen
wiirden und kein Grundstiick fin-
den®. Das sei ein grofRes Problem. Oft
handle es sich um Neubiirger, die we-
gen des Jobs in die Domstadt wech-
seln. Bei vielen kristallisiere sich her-
aus, dass es finanziell schwierig sei, ei-
ne Bauflache oder ein Haus zu finden.

Makler Wingerter hat einen Uber-
blick iiber die Preise: Wahrend im In-
neren und mittlerweile auch AufReren
Westen 1000 Euro fiir den Quadrat-
meter verlangt werden, sind es im
giinstigen Schwabelweis und der hin-
teren Konradsiedlung 400 bis 450 Eu-
ro — falls iiberhaupt etwas vermarktet
wird. Der Grundstiicksmarktbericht
2014 des stadtischen Gutachteraus-
schusses beziffert die Durchschnitts-
preise fiir gute Lagen auf 875 Euro pro
Quadratmeter und fiir mittlere auf
481 Euro.

Die Baulandpreise fiir gute Lagen
sind in 20 Jahren um mehr als ein
Finftel (21,4 Prozent) gestiegen.
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»Selbst wer finanziell potent ist, muss
die Segel streichen®, erlebt Fabi.
sWenn jemand nicht schon mit ei-
nem Grundstiick kommt, muss man
fast sagen, es ist aussichtslos.“ Dieser
Trend hat sich nach Fabis Beobach-
tung in den letzten zwei bis drei Jah-
ren deutlich verstirkt. Das Internet-
portal immobilienscout24.de zdhlt
nur fiinf Regensburger Baugrundstii-
cke auf: in Schwabelweis, der Strau-
binger Strafle und Wutzlhofen.

»90 Prozent der Interessenten wei-
chen auf den Landkreis aus®, sagt Ar-
chitekt Fabi. Vor allem, wenn es um
Ein- oder Zweifamilienhduser gehe.
Wenzenbach und Pentling mit ihrer
Vollversorgung  profitierten  sehr
stark.

Kein Wunder: In Pentling betragt
der Grundstiickspreis pro Quadrat-
meter 335 bis 400 Euro. Im neuen
Wenzenbacher Baugebiet am Roither
Berg werden 300 Euro verlangt.

Umland verlost Bauplatze

Der Wanderungssaldo zwischen Stadt
und Land fallt denn auch seit Jahren
zugunsten des Umlands aus. 2014
sind 560 Regensburger mehr in den
Landkreis gezogen als umgekehrt,
2013 waren es 434, 2012 sogar 631. Die
stadtnahen Gemeinden haben so viele
Kaufanfragen, dass sie sich bei der
Baulandvergabe auf Punktesysteme
(Pettendorf, Lappersdorf) oder Losver-
fahren (Ko6fering) stiitzen miissen.

Nur wer viel Zeit, Glick und Geld
hat, erwischt einen Regensburger
Bauplatz. Die Stadt weist auch in den
kommenden Jahren aus. 2017 wird sie
erneut Parzellen fiir Einfamilienhdu-
ser in Burgweinting Nordwest III ver-
markten. Fiir die Heckstegstrafie in
Harting lduft das Bebauungsplanver-
fahren. Die Grundstiicke kommen
laut Pressesprecherin Dagmar Ober-
meier-Kundel Ende 2018 auf den
Markt.

Architekt Fabi bedauert, dass die
wenigen verbliebenen Areale meis-
tens von Bautridgern erworben und
bebaut werden, weil das fir die Kom-
mune einfacher sei. ,Die Leute kon-
nen nur was Fertiges kaufen. Das wol-
len viele nicht. Die Stadt miisste mehr
ausweisen.”



