In Ballungsraumen wie hier in Berlin, in Miinchen, Regensburg, Niirnberg und Augsburg sind die Menschen héaufig so froh, iiberhaupt eine Wohnung zu fin-

den, dass sie auch iiberteuerte Mieten in Kauf nehmen.
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Mietpreisbremse zeigt kaum Wirkung

VERBRAUCHER Das Gesetz soll-
te eigentlich Wuchermieten
verhindern. Aber: Wer legt
sich schon gern mit seinem
Vermieter an?

MUNCHEN/REGENSBURG. Seit bald zehn
Monaten gilt sie in Bayern, doch pas-
siert ist bislang nicht allzu viel: Ganze
drei Mal haben sich seither Menschen
in Bayern an den Deutschen Mieter-
bund, kurz DMB, gewandt, um sich in
Sachen Mietpreisbremse beraten zu
lassen. Das zumindest sind die Fille,
die Monika Schmid-Balzert, der Ge-
schiftsfiihrerin des DMB Landesver-
bandes Bayern, bekannt sind. ,Das
heifdt aber nicht, dass die Mieten uiber-
all vollig ok sind“, sagt sie. Vielmehr
seien die Menschen gerade in den Bal-
lungsrdumen wie Miinchen, Regens-
burg, Niirnberg und Augsburg hiufig
so froh, tiberhaupt eine Wohnung zu
finden, dass sie auch uberteuerte Mie-
ten in Kauf ndhmen: ,Die beiflen in
den sauren Apfel, weil sie keinen Ar-
ger mit dem neuen Vermieter haben
wollen.“

Berlin war das erste Bundesland,
das zum 1. Juni 2015 eine Mitpreis-
bremse einfithrte und damit das kurz
zuvor von der groflen Koalition verab-
schiedete Gesetz umsetzte. Die Idee:
Wird eine Wohnung neu vermietet,
darf der Vermieter die Miete nur so
weit erhohen, dass sie maximal zehn
Prozent iiber der ortlichen Vergleichs-
miete liegt. So sollte die teils rasante
Steigerung der Mieten begrenzt wer-
den. Doch eine vom Berliner Mieter-

bund in Auftrag gegebene Studie, die
Ende Mai veroffentlicht werden soll,
zieht ein erniichterndes Fazit: In Ber-
lin seien die Mieten ein Jahr nach Ein-
fihrung der Mietpreisbremse im
Schnitt noch immer um 31 Prozent
héher als zuldssig.

Keine Sanktionen

,2Die Mietpreisbremse ist grundsitz-
lich ein gutes Mittel“, sagt Monika
Schmid-Balzert, ,nur die Umsetzung
ist ein bisschen holprig gelaufen.” So
liege die Beweislast momentan allein
beim Mieter, der sich aktiv gegen eine
zu hohe Miete wehren und notfalls
vor Gericht ziehen miisse. Auch mit
Sanktionen miissen unlautere Vermie-
ter nicht rechnen: Sie missen noch

nicht einmal die zu viel gezahlte Miete
vom ersten Tag an zuriickzahlen, son-
dern erst von dem Tag an, an dem sich
der Mieter beschwert. Und: Viele Kom-
munen, in denen die Mietpreisbremse
gilt, haben gar keinen offiziellen Miet-
preisspiegel, der als Grundlage fiir die
Berechnung der Maximalmiete dienen
konnte. All das fuhre dazu, dass die
Mietpreisbremse momentan so gut
wie gar nicht gezogen werde.
Tatsdchlich gibt es bislang keine
verlasslichen Daten daruber, ob die
Mietpreisbremse einen messbaren
Einfluss auf die Hohe der Mieten in
den 144 bayerischen Kommunen hat-
te, in denen sie zum 1. August vergan-
genen Jahres eingefiihrt wurde. Denn
nirgendwo wird registriert, zu wel-
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D ass gut gemeint
nicht immer gut
gemacht ist, ist eine
Binsenweisheit, die
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Allen voran diejenigen,
die sich vom wunderbar
gewdhlten Namen des
neuen Gesetzes irrefith-

sich leider auch bei ren liefen: Eine Bremse,
der Mietpreisbremse so sollte man meinen,
zu bewahrheiten VON KATJA MEYER-TIEN, wird betdtigt und fihrt
scheint. Von Anfang Mz je nach Zugkraft zur

an hatte siemitdem oo Verlangsamung oder gar
Makel zu kdmpfen, zu augenblicklichem

dass mangelhafte oder gar ganz feh-
lende Mietspiegel ihre Wirkung
einzuschranken drohten. Dass sie
nun aber nahezu vollig wirkungslos
die Immobilienmarkte der Grof-
stddte weiter den Steilhang der
Mietpreissteigerungen hinaufrasen
14sst, dass tiberrascht doch viele.

Stillstand. Dass es in einer Gemen-
gelage aus Niedrigzinsumfeld, Urba-
nisierung und Gentrifizierung uto-
pisch ist, mit einer einzigen MaR3-
nahme den Anstieg der Mietpreise
zu verlangsamen oder gar zu stop-
pen, das geriet da schnell aus dem
Blickfeld.

chen Konditionen Wohnungen neu
vermietet werden. Allein die Anzeigen
in den Zeitungen und Immobilienpor-
talen sind ein Indikator dafiir, wie sich
die Mieten entwickeln. So erhohte
sich nach den Zahlen des Internetpor-
tals Immobilienscout24 der Quadrat-
metermietpreis in Miinchen zwischen
2007 und 2015 um 35,7 Prozent, in Re-
gensburg um 29,4 Prozent und in
Niirnberg zwischen 2010 und 2015 um
25,8 Prozent.

Mieten in Regensburg stagnieren

Im Regensburger Rathaus geht man
davon aus, dass die Mieten in der Stadt
momentan stagnieren. Das sagt Anton
Sedlmeier, Leiter im Amt fiir Stadtent-
wicklung. Ob dies allerdings ein Effekt
der Mietpreisbremse oder aber des ge-
stiegenen Wohnraumangebotes sei,
das lasse sich nicht feststellen: Seit
2014 seien in der Stadt 3000 neue
Wohneinheiten entstanden, weitere
1000 sollen heuer fertig werden, bis
2020 sollen in der Summe 9500 neue
Wohnungen zur Verfligung stehen.
Damit, sagt Sedlmeier, konne der prog-
nostizierte Wohnraumbedarf gedeckt
werden.

Dass der Markt auch ohne staatli-
che Eingriffe die Preise irgendwann
von alleine wieder herunter regelt, da-
von ist Steffen Sebastian, Professor fiir
Immobilienfinanzierung an der Uni-
versitdt Regensburg, tiberzeugt. Er hilt
die Mietpreisbremse fiir kontrapro-
duktiv, da sie Investoren verunsichere
und Marktmechanismen ausschalte.
Die hohen Preise auf dem Mietmarkt
wiirden zwangsldufig zu einem stei-
genden Angebot fithren, was wieder-
um die Preise sinken lasse. Das aller-
dings dauere einige Jahre.



