Haufige Irrtiimer
zwischen Mieter
und Vermieter

iMmoBILIEN Bei Schonheitsre-
paraturen halten sich einige
Gertichte hartnackig. Dabei
steht ldngst fest, dass nicht
alles erlaubt ist, was mogli-
cherweise im Vertrag steht.

Schoénheitsreparaturen sind
immer Aufgabe der Mieter

Stimmt nicht, denn: ,Schonheitsrepa-
raturen gehoren grundsdtzlich zur In-
standhaltungspflicht, und die ist Sa-
che des Vermieters®, sagt Wibke Wer-
ner vom Berliner Mieterverein. Aller-
dings konnten Vermieter diese Pflicht
auf ihre Mieter ibertragen. Dabei
miissten sie aber auf die genaue For-
mulierung achten, sagt Gerold Happ
vom Eigentiimerverband Haus &
Grund Deutschland. Denn wenn
rechtswidrige Klauseln im Mietver-
trag stiinden, seien diese Vereinba-
rungen hinfillig.

Mieter miissen beim
Auszug immer streichen

Falsch. Egal, ob die Wohnung reno-
viert oder unrenoviert vermietet wur-
de, gilt: ,Vertragsklauseln, die eine
End- oder Auszugsrenovierung ver-
langen, sind immer unwirksam®, sagt
Ulrich Ropertz vom Deutschen Mie-
terbund in Berlin. Denn Mieter miis-
sen nur beim Auszug streichen, wenn
die Klausel zu Schonheitsreparaturen
wirksam sei und zusitzlich ein Reno-
vierungsbedarf bestehe, so Happ.
Letztlich seien Schonheitsreparatu-
ren Verhandlungssache mit dem Ver-
mieter. Happ rit Mietern, sich recht-
zeitig zusammenzusetzen und Details
zum Auszug zu kldren.

Schonheitsreparaturen sind
nach festen Zeiten féllig

Nein. ,In einer seiner ersten Entschei-
dungen zu Schonheitsreparaturen hat
der Bundesgerichtshof das gekippt®,
sagt Werner. Die Richter hitten ent-

schieden, dass starre Fristen den Mie-
ter unangemessen benachteiligten.
Dazu gehéren Sitze wie: Mieter miis-
sen die Rdume alle fiinf Jahre strei-
chen. Giiltig sind im Mietvertrag laut
Happ nur Formulierungen, die dem
Mieter mehr Flexibilitdt einrdumen.

Unrenovierte Wohnungen
miissen Mieter nicht renovieren

Es kommt darauf an. ,Wer in eine un-
renovierte Wohnung zieht, muss we-
der wihrend der Mietzeit noch beim
Auszug Schonheitsreparaturen
durchfiihren®, sagt Ropertz. Will der
Vermieter die Renovierungspflichten
jedoch auf den Mieter iibertragen,
muss er ihm beim Einzug eine ausrei-
chende finanzielle Entschidigung fiir
die unrenovierten Riume geben, sagt
Happ. So konne er dem Mieter beim
Einzug entweder Geld fiir die Reno-
vierung geben oder ihn eine Zeit lang
mietfrei wohnen lassen. Wenn er dies
getan hat, ist der Mieter beim Auszug
zu Schonheitsreparaturen verpflich-
tet. Vorausgesetzt natiirlich, die Klau-
sel im Mietvertrag ist giiltig, und es
besteht Renovierungsbedarf.

Auch Bodenbelage wie Teppich
oder Parkett zahlen dazu

Nicht immer. ,Ich muss das Parkett
nicht abschleifen und den Teppich
nicht tiefenreinigen lassen®, sagt
Happ. Saubermachen miisse der Mie-
ter aber schon. Es bestehe auch keine
Pflicht, einen Teppich zu entfernen,
wenn der Mieter ihn in normalem
Mafle abgenutzt hat, sagt Werner. Das
gilt natiirlich nicht, wenn er ihn be-
schidigt hat.

Diibellécher miissen beim
Auszug spurlos beseitigt werden

Es kommt darauf an. Sind die Diibel-
l6cher sehr klein und unauffillig, be-
stehe in der Regel kein Renovierungs-
bedarf, erklart Happ. Ist aber die Klau-
sel fiir die Schénheitsreparaturen giil-
tig, miissen Mieter die Diibellocher in
der Regel entfernen. (dpa)

Alle fiinf Jahre streichen und beim Auszug auch noch das Parkett ab-
schleifen? So steht es in manchen Mietvertragen. Doch nicht alle Klau-

seln zum Thema Schonheitsreparaturen sind wirksam.
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FARBIGE WANDE

» Vermieter diirfen die Farbe der
Wande beim Auszug nicht vorgeben.
~Bunte Farben an Decken, Wanden, Tu-
ren, Fenstern oder Heizkérpern missen
Uberstrichen werden”, sagt Ulrich Ro-
pertz vom Deutschen Mieterbund.

i » Das gelte unabhingig davon, ob

i Schonheitsreparaturen durchgefiihrt

i werden mussen. Aber die Festlegung

i auf eine bestimmte Farbe sei unzulés-

i sig. Der Vermieter kann nur die Riickga-
i bein neutralen Farben fordern. (dpa)



