Genossenschaften als Alternative zu Bautragern

WOHNEN In einem Vortrag
wiesen Experten auf die Star-
ken von gemeinschaftlichen
Bauprojekten hin. Das Kon-
zept konnte auch in Regens-
burg etabliert werden.

REGENSBURG. Schon in der vergange-
nen Woche fasste Kurt Schindler vom
Mieterbund bei einer Diskussion im
Degginger zusammen: ,Die Stadt soll-
te sich mehr mit Wohnungsbaugenos-
senschaften beschaftigen, nicht mit
Bautragern“ (die MZ berichtete). In
dieser Woche ging es an gleicher Stelle
um genau dieses Thema.

Die Tiibinger Experten Hartmut
Fritz und Michael Weif§ stellten unter
dem Titel ,Baugemeinschaften: kol-
lektiv entscheiden — individuell bau-
en“ die Vorteile von gemeinschaftli-
chen Bauprojekten heraus.

Architekt Hartmut Fritz fand, dass
Baugenossenschaften ,keine Exoten“
sind. Anhand von realisierten Baupro-
jekten verdeutlichte er, dass das Kon-
zept in Tibingen inzwischen aner-
kannt ist. Michael WeifR}, der die Bau-
vorhaben als Baugruppenbetreuer als
eine Art Geschiftsfithrer betreut, be-
tonte, dass in einer solchen Interessen-
gemeinschaft Konzepte umgesetzt
werden konnen, die von reguldren
Bautrdgern nicht beriicksichtigt wiir-
den. Er nannte Null-Energie-, Low-
Budget- oder Mehrgenerationenhdu-
ser. Schliefilich sind die Mitglieder von
Baugemeinschaften auch durch ideo-
logische Vorstellungen miteinander
verbunden.

Das ,,Allmeind” in Burgweinting, das von der Nabau errichtet worden war, gilt als Beispiel fiir ein genossenschaftli-

ches Bauprojekt.

Auch Sozialwohnungen kénnen so
geschaffen werden: Durch eine gerin-
gere Wohnfldche oder eine niedrigere
Decke wire es im Obergeschoss mog-
lich, die Wohnung kostengiinstig an-
zubieten. Der verbleibende Platz kann
dann einer Appartment-Wohnung zu-
geteilt werden, deren Miete entspre-
chend teurer wird. Die Experten spre-
chen von einer ,Quersubventionie-
rung“ fiir Sozialwohnungen. Um ei-
nen Mehrwert fiir die Stadt zu bieten,
pladiert Weif fiir eine Mischung aus
Gewerbe- und Wohneinheiten. Auch
sie sollen sozial durchmischt sein.

In einer ,vorsichtigen Kalkulation“
bezifferten Weifl und Fritz die Kosten-
ersparnis eines gemeinschaftlichen
Bauprojekts auf 15 bis 20 Prozent im
Vergleich zu Projekten von Bautra-
gern. So konnte das Bauen auch fiir
Menschen interessant werden, fiir die
es eigentlich nicht erschwinglich wa-
re. Als Grund nannte der Architekt ei-
ne konsequente, auf die Maximierung
der Wohnfliche ausgelegte, Planung.
Demnach plant er Treppenhduser so
platzsparend wie mdglich und auch
bei der Wandstdrke spare er Zentime-
ter ein, wo es gehe.
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Mit seinem Biiro ,Baisch+Fritz“ gibt
er jedem Mitglied der Gemeinschaft
die Méglichkeit, Einfluss auf die indi-
viduelle Planung zu nehmen. So kén-
nen die Wohnungen innerhalb eines
Gebdudes unterschiedlich zugeschnit-
ten sein oder unterschiedlich grofie
Balkone haben. Andere Entscheidun-
gen wie die Farbgestaltung entscheidet
die Gemeinschaft dagegen kollektiv.

Den optimalen Ablauf des Vergabe-
verfahrens schilderten die beiden Ex-
perten wie folgt: Zundchst sollte eine
offentliche Auftaktveranstaltung auf
die Vergabe des Grundstiicks hinwei-

PROJEKTE IN REGENSBURG

» 2014 hat die , Genossenschaft fur
nachhaltiges Bauen und nachbarschaft-
liches Wohnen* in Burgweinting das ers-
te Projekt mit 35 Wohneinheiten fertig-
gestellt.

» Das ,,Haus mit Zukunft“ ist als ein
generationentbergreifendes und inklusi-
ves Wohnprojekt angelegt.

> Im Januar 2015 wurden mit ,Wohnen
mit Nachbarn das zweite Projekt der
Genossenschaft in Regensburg gestar-
tet.

> Der Schwerpunkt des Projekts, das
2017 fertiggestellt werden soll, liegt auf
der Entwicklung neuer Wohnformen und
einer 6kologischen Bauweise.

» Unléngst feierte die Genossenschaft
Wohnen Inklusiv Regensburg" das
Richtfest ihres Bauprojekts auf dem
Areal der ehemaligen Nibelungenkaser-
ne.

> Dort entstehen derzeit 47 Wohnein-
heiten in drei Hausern. Nach dem Ab-
schluss der Bauarbeiten sollen rund 100
Personen auf dem Geldnde leben.

sen. Daraufhin bilden sich Interessen-
tengruppen, die sich bewerben. Beglei-
tet wird der Prozess von einer ,,intensi-
ven Diskussion“ zwischen den Partei-
en. ,Wichtig ist, dass die Initialziin-
dung von der Stadt kommt*, so Weif.
Konnen gemeinschaftliche Bauvor-
haben auch in Regensburg umgesetzt
werden? ,Ich glaube schon®, findet Pla-
nungs- und Baureferentin Christine
Schimpfermann. ,Es ist aber anstren-
gender als eine Wohnung von der
Stange zu kaufen.“ Das Format miisse
sich erst einmal etablieren, um dann
wahrgenommen zu werden.



