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Ein Berliner Inmobilienfonds hat die stadtische Wohnbaugesellschaft wegen Rechten an liber
700 Wohnungen verklagt. AuBerdem erwirkte die Fondsgesellschaft eine einstweilige
Verfigung gegen die Stadtbau GmbH.

Von einer ,Win-win-Situation® fir alle Beteiligten hatte
Stadtbau-Geschéftsfiihrer Joachim Becker Anfang Oktober
gegenlber unserer Redaktion gesprochen. Damals hatten wir
ihn zur vorzeitigen Auflosung eines Nutzungsvertrags uber 700
Wohnungen mit einer Berliner Fondsgesellschaft befragt. Doch
der zweite Vertragspartner, die ,Okeanos Immobilien
Verwaltungs GmbH & Co. Zweite Immobilien KG*, sieht das
offenbar vollig anders: Die Berliner Fondsgesellschaft hat beim
Landgericht Regensburg Klage gegen die stadtische Tochter
eingereicht. Der Streitwert dirfte in die Millionen gehen.

Stadtbau-Aufsichtsratsvorsitzender Joachim 1999: Ein umstrittener Vertrag liber 50 Jahre
Wolbergs und Geschéftsfiihrer Joachim Becker

sehen sich mit einer Millionenklage konfrontiert. Foto: \Norum geht es?

Archiv/ as
1999 wurde unter Agide von Oberbiirgermeister Hans Schaidinger und des damaligen
Stadtbau-Geschéftsfihrers Martin Daut ein Millionendeal beschlossen. Einer Kapitalgesellschaft der
Berliner Landesbank (heute: besagte Okeanos) wurde im Rahmen eines umfangreichen und héchst
umstrittenen Vertragswerks ein sogenanntes NieBBbrauchsrecht an rund 700 Stadtbauwohnungen und
mehreren Gewerbeobjekten eingerdumt: Der Immobilienfonds sollte fir 50 Jahre Uber Miet- und
Pachteinnahmen verfligen durfen, wahrend die Stadtbau gegen ein geringes Entgelt die Verwaltung jener
Objekte Ubernahm. Im Gegenzug sollte die Kapitalgesellschaft besagte Wohnungen fir rund 65 Millionen
D-Mark sanieren lassen.

Millionenzahlung bei Kiindigung 2023

Pro Jahr sollten dann bis zum Jahr 2049 - regelmaBige Mieterhdhungen noch nicht eingerechnet - knapp
drei Millionen Euro auf das Konto der Kapitalgesellschaft flieBen, ehe die Rechte an den Wohnungen
wieder an die Stadtbau GmbH zurlckfallen wirden. Als frihestmoéglicher Zeitpunkt fir eine vorzeitige
Auflésung dieses Vertrags wurde das Jahr 2023 vereinbart. Zu den Konditionen einer vorzeitigen
Auflésung hiel3 es in dem Vertragswerk, das unserer Redaktion vorliegt:

,Die Ablésezahlung betragt bei einer Kiindigung nach dem 30.9.2023 unter Bericksichtigung
der dem NieBbraucher entgangenen zukunftigen Ertrdge nach Abzug samtlicher Kosten nach
heutiger Sicht DM 32.500.000,00.¢

Hintergrund
Folgen eines fragwurdigen Millionendeals, 1.10.16

Im Klartext: Bei vorzeitiger Aufldsung des Vertrags - im Jahr 2023 - musste die Stadtbau GmbH Uber 16
Millionen Euro an die Okenanos tberweisen - noch ohne Berlicksichtigung der Mieterhéhungen seit 1999
und des seither stetig boomenden Immobilienmarktes.
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2016: Stadtbau spricht von einvernehmlicher Vertragsauflosung

Insofern ist es durchaus Uberraschend, dass die Stadtbau GmbH Mitte August - sechs Jahre vor der
frihestmoglichen Vertragsauflosung - den betroffenen Mietern der rund 700 Wohnungen mitteilte, dass ab
September nicht mehr die Okeanos, sondern wieder die Stadtbau ihr Vermieter sei.
Stadtbaugeschéftsflihrer Joachim Becker bestétigte uns im Oktober, dass die Mieter entsprechend
informiert wurden.

Der Vertrag mit der Okeanos sei hach einem gemeinsamen Gesprach vorzeitig aufgelést worden, so
Becker in einem Schreiben an unsere Redaktion, weil die Stadtbau-Wohnungen nicht mehr in die
Konzernstruktur der Okeanos passen wirden. Die Stadtbau habe dafiir eine Entschadigungszahlung
geleistet, die eine ,stattliche GroBenordnung® erreicht habe, Uber deren Hohe er aber ,wegen der
Vertraulichkeit des Vorgangs* keine Auskunft geben kénne. Seine Anmerkung dass es sich ,fir beide
Vertragspartner um eine sogenannte Win-win-Situation“ handle, aber auch der Rest von Beckers
Ausfuhrungen, suggerieren eine einvernehmliche Verstandigung tUber die Beendigung des Vertrags.

Okeanos: ,Von einer Win-win-Situation kann keine Rede sein.”

Doch wie uns die Rechtsanwélte der Okeanos nun aktuell mitteilen, hat es eine solche Verstandigung
»nicht gegeben®. Die Stadtbau GmbH gehe ,rechtsirrig“ davon aus, dass der Vertrag zwischen ihr und
Okeanos beendet sei. ,Unsere Mandantin vertritt jedoch zu Recht eine anderslautende Auffassung®, heif3t
es weiter. Derzeit laufe deshalb ein Klageverfahren vor dem Landgericht Regensburg. ,Bis zu einer
rechtskraftigen Entscheidung (...) behalt der NieBbrauchvertrag volle Gultigkeit.“

Von der von Stadtbau-Geschéaftsfliihrer Becker behaupteten ,Win-win-Situation®, kdnne aus Sicht der
Okeanos ohnehin keine Rede sein, denn:

,ourch eine vorzeitige Beendigung noch vor der vertraglichen vorgesehenen frihesten
Kindigungsmadglichkeit wirden unserer Mandantin Mieteinnahmen in erheblichem Umfang
entgehen, was von der seitens der Stadtbau-GmbH Regensburg unzutreffenden Ablésesumme
nicht ausreichend kompensiert wirde.“

Zweistelliger Millionenbetrag zu Lasten der Stadtbau?

Diese ,Mieteinnahmen in erheblichem Umfang* durften bei Minimum drei Millionen Euro jahrlich liegen. Auf
die sieben Jahre bis 2023 gerechnet wéren das schlappe 21 Millionen Euro, um die es geht.

Die Okeanos besteht - nimmt man das Anwaltsschreiben - auf einer Fortfuhrung bis 2023 zu bestehen
oder einer erheblich hdheren Ablosesumme, um sich den - 1999 geschlossenen und damals hochst
umstrittenen Sanierungs- und NieBbrauchvertrag - gemaf der damaligen Vereinbarungen ordentlich
versilbern zu lassen.

Zusétzlich zu den knapp 16 Millionen, die laut Vertrag bei einem Ausstieg vor 2049 fallig werden warden,
kdénnte damit ein weiterer zweistelliger Millionenbetrag auf die Stadtbau zukommen. Ein heftiger Schlag ins
Kontor der stadtischen Tochter, die in der Vergangenheit ohnehin immer wieder darauf pochte, entweder
mehr Geld oder Grundstlckseinlagen von der Stadt zu erhalten, um der politisch gewollten
Neubautatigkeit auch Rechnung tragen zu kénnen.

Gericht erlieB Verfligung gegen Stadtbau

Nun kommt alles auf das Landgericht Regensburg an, wo laut den Okeanos-Anwalten nicht vor 2017 mit
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einer rechtskraftigen Entscheidung zu rechnen ist. Wozu das Gericht tendiert, darauf kdnnte allerdings
eine andere Entscheidung in derselben Sache hinweisen: In einem einstweiligen Verfigungsverfahren, das
die Okeanos angestrengt hatte, wurde die Stadtbau GmbH verpflichtet, die Wohnungen bis zu einer
endgultigen Entscheidung weiterhin im Sinne der 1999 geschlossenen Vertrdge zu verwalten und - wie in
der Vergangenheit gegenuber den Mietern, aber auch unserer Redaktion geschehen - nicht mehr zu
behaupten, dass der NieBbrauch beendet sei.

i Trackback von deiner Website.
~ Bitte unterstiitzen Sie eine unabhangige Berichterstattung in Regensburg.
- Verein zur Forderung der Meinungs- und Informationsvielfalt e.V.
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