DB-Schule: Die Stadt mischt mit

immoBILIEN Ein Makler ver-
kauft das 35 590-Quadratme-
ter Grundstiick im Westen,
auf dem das Trainingszent-
rum der Bahn steht. Es gibt
viele Interessenten.

REGENSBURG. 15 Millionen Euro, fiir
ein Grundstiick am Stadtrand in un-
mittelbarer Bahnnihe? Verhandlun-
gen iiber solche Summen sind in Re-
gensburg Alltag, wenn es um Grund-
stiicke geht. Das zeigt derzeit der Ver-
kauf der 35 589-Quadratmeter-Fliache
im Stadtwesten durch das Immobili-
enunternehmen Aurelis. Dort be-
treibt die Bahn derzeit ihr Trainings-
zentrum mit Gastehaus, ein 11 000-
Quadratmeter-Ensemble aus dem
Jahr 1975. Auch die Stadt, die oft dafiir
kritisiert wurde, dass sie sich gute
Kaufgelegenheiten entgehen lief,
ging laut Stadtsprecherin Juliane von
Roenne-Styra ins Rennen: ,Die Stadt
hat mit Aurelis schon im Juli ein Ge-
sprach gefiihrt und Kaufabsichten si-
gnalisiert, nachdem bekannt wurde,
dass das Gastehaus nicht weiterge-
filhrt wird beziehungsweise das
Grundstiick zum Verkauf steht.”

Dass die Schule geschlossen wer-
den soll, heifft es in einem Standort-
entwicklungskonzept der DB, das uns
vorliegt — zum Ende des aktuellen
Mietvertrags am 31. Dezember 2017.
Vermieterin Aurelis nahm 2002 als
DB-Tochter ihr Geschift auf, ist jetzt
jedoch unabhingig.

Anzeige auf Immoscout

Aurelis entschied sich, das Grund-
stiick im Klosterackerweg, zwischen
Mariaorter Briicke iiber die Donau
und Rotem-Brach-Weg, im Internet-
portal Immobilienscout 24 zu inserie-
ren: als ,,attraktive Konversionsfliche
mit Bestand im Stadtteil Priifening®.
Das Areal eigne sich, ,nicht zuletzt
auch aufgrund seiner Lage, hervorra-
gend fiir eine Konversion zur Wohn-
nutzung®“. In dieser Woche soll nach
Informationen unserer Zeitung in ei-
nem Gesprach mit einem Interessen-
ten die Summe von 15 Millionen Euro
aufgerufen worden sein.

Die Verantwortlichen in der Stadt-
verwaltung sind davon nicht begeis-
tert. ,Man ist verwundert und er-
staunt, dass man tiber eine Medienan-
frage erfahrt, dass das schon so kon-
kret verhandelt wird, dass da anschei-
nend schon eine konkrete Zahl aufge-
rufen wird“, sagt Sprecherin Juliane
von Roenne-Styra. Auch dass das Are-
al als fiir Wohnnutzung geeignet be-
worben wird, sorgt bei den Zustandi-
gen in der Kommune wohl fiir Verar-
gerung. Juliane von Roenne-Styra be-
tont jedenfalls: ,Aktuell ist keine
Wohnbebauung im Klosterackerweg
in Priifening vorgesehen.“ Das Geldn-
de ist im Flichennutzungsplan als
Bahngebiet eingezeichnet, um es fiir
Wohnbau zu nutzen, wire ein Bebau-
ungsplan notwendig. Wie lange die
Aufstellung dauert, hangt auch davon
ab, ob beteiligte Behorden oder Of
fentlichkeit Einwande vorbringen.

Im Westen sind beste Wohnlagen

Obwohl die Fliche nicht baureif ist:
Experten wiirde es nicht tiberraschen,
wenn sie fiir 15 oder mehr Millionen
verkauft wird — also zu einem Quad-
ratmeterpreis von mindetens 420 Eu-
ro. Gerhard Wingerter, seit 1969 Mak-
ler im Stadtwesten, sagt: ,Das ist si-
cher momentan eines der interessan-
testen Grundstiicke am Markt.“ Der
Stadtwesten zdhlt zu den Vierteln mit
den besten Wohnlagen. 1000 Euro pro
Quadratmeter und mehr kostet hier
laut Wingerter Bauland im Moment.

D ass die Stadt sich nach Konzeptaus-

um das derzeit schreibungen zum Ver-
zum Verkauf stehende kehrswert. Bei diesen
Grundstiick bemiiht, bekommt nicht der

ist begriiflenswert. Meistbietende das

Dass dort Wohnraum Grundstiick — fiir Ge-
fiir Niedrig-und Nor- VONJULIARIED,Mz  Dossenschaften und
malverdienerent- ...l Baugemeinschaften
steht, heifdt das noch sind 20 bis 40 Prozent

lange nicht —jahrelang kamen vor
allem Bautrager zum Zug. Miin-
chen zeigt, wie eine Grundstiicks-
politik fiir Wohnraum, den sich
auch Menschen mit Durchschnitts-
einkommen leisten konnen, geht:
50 Prozent der stadtischen Flichen
werden fiir den geférderten Woh-
nungsbau verwendet, die anderen
50 vergibt die Stadt zum Grofiteil

Seit Mittwoch ist die Immobilien-
anzeige nicht mehr im Netz. Aurelis-
Sprecherin Susanne Heck erklart:
,Das Interesse nach der Veroffentli-
chung in Immobilienscout 24 war so
iberwaltigend, dass wir uns entschie-
den haben, das Objekt dort wieder he-
rauszunehmen.“ Sie teilt auch mit:
,Es ist momentan aber noch viel zu

der Flichen reserviert. Fiir 30 Pro-
zent gelten Auflagen, die die Miet-
preise begrenzen. In Regensburg
gab es in den vergangenen Jahren
eine Konzeptausschreibung, auf
dem Nibelungenareal —und auch
hier kam ein Bautrdger zum Zug.
Die Stadt Regensburg muss jetzt
zeigen, dass sie ihre Chancen in der
Wohnbaupolitik auch nutzt.

frith, um von Interessenten, Kaufprei-
sen oder sogar einem abgeschlosse-
nen Verkauf zu sprechen.”

Die Regensburger Immobilien-
branche ist offenbar interessiert.
Wolfgang Herzog, Vorstandssprecher
des Immobilien Zentrums, erklirt:
»Wir hatten das mal ins Auge gefasst.
Aber wir haben das Projekt mittler-

Die DB betreibt im Klosterackerweg
ein Schulungszentrum mit Lehrstell-
werk und etwa 30 Mitarbeitern, deren
Arbeitsplatze nach Gewerkschaftsan-
gaben bei der SchlieBung bedroht
sind. Dass der Standort aufgegeben
werden soll, ist Ergebnis eines Stand-
ortentwicklungsprojekts der DB. Die
Bahn bestatigt den Plan offiziell nicht.
,Es finden Gesprache zur Zukunft des
Standorts statt", sagt ein Sprecher.
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weile aufgegeben.” Er wisse aber, dass
mehrere ein Angebot abgeben. Von ei-
nem anderen Bautriger heifit es
knapp: ,Wir haben uns mit dem The-
ma beschaftigt.”

Die Stadt ist in in diesem Fall eine
Interessentin wie jede andere. Fiir die
die Fliche im Auflenbereich besteht
kein Vorkaufsrecht.



