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Die Genossenschaft Wohnbau St. Wolfgang saniert derzeit Hauser in der Augsburger StraB3e und schafft dabei auch neue Wohnungen. Sie wiirde gern ver-

stérkt Neubau-Projekte angehen - fiihlte sich von der Politik bislang aber stiefmiitterlich behandelt.

Neues Bundnis fur Wohnen kommt

MIETEN Die Genossenschaften
setzen nach dem Scheitern
der ersten Runde auf den
zweiten Versuch. Sie wollen
endlich bei Grundstiicksver-
gaben bedacht werden.

REGENSBURG. Beim ersten Versuch,
die Akteure auf dem Regensburger
Wohnungsmarkt an einen Tisch zu
holen, war es bei einem Treffen ge-
blieben. Dann hatte Oberbiirgermeis-
ter Joachim Wolbergs das Biindnis fiir
Wohnen fiir gescheitert erklirt — in
der groflen Runde seien die unter-
schiedlichen Interessen von Immobi-
lienunternehmen und gemeinniitzig
orientierten Akteuren wie Genossen-
schaften aufeinandergeprallt, hief es
damals. Biirgermeisterin ~ Gertrud
Maltz-Schwarzfischer ~ unternimmt
nun einen neuen Anlauf. Der Fokus
des Runden Tisches soll jetzt auf be-
zahlbarem Wohnen liegen.

Die Biirgermeisterin sagt: ,.Es lohnt
sich, einen zweiten Versuch zu star-
ten: Es ist wichtig, mit den Akteuren
auf dem Wohnungsmarkt im Kon-
takt zu bleiben beziehungsweise in-
tensiv zu diskutieren und gemeinsam
Maflnahmen zu entwickeln, um
mehr bezahlbaren Wohnraum fiir Re-
gensburg zu schaffen.”

Die Wartelisten sind lang

Vertreter der Genossenschaften ha-
ben nun grofie Hoffnungen in
die Neuauflage. Sie fiihlten
sich bislang von der Politik
stiefmutterlich behandelt.
Jetzt sagt etwa Markus Leber-
kern von der Wohnbau St.
Wolfgang: ,Wir sind sehr opti-
mistisch.“ Er winsche sich,
»dass wir letztendlich mal
Gehor finden, dass wir bei

der Zuteilung von Grund-
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Hilfreich: Konkrete Projekte

‘ N ] elche Faktoren tra-
gen dazu bei, dass

Biindnisse fiir bezahlbares

Wohnen erfolgreich sind?

Es ist extrem wichtig, dass

INTERVIEW

A

1&;1._

der Regel wirklich alle loka-
len Akteure an einen Tisch,
bilden ein Netzwerk, das den
Wohnungsmarkt entschei-
dend beeinflussen kann. Da-
durch konnen auch neue Ko-

ein Biindnis in der Kom- operationsformen  entste-
mune hoch angesiedelt ist. : hen. Beispielsweise konnen
Nach unserer Erfahrung |risammanNN  Private  Projektentwickler
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Dynamik und wird ganz
anders wahrgenommen.
Eine wichtige Vorausset-
zung ist, dass eine empiri-
sche Grundlage - eine
Wohnungsmarktanalyse — vorliegt.
Damit wird insbesondere klar, fiir
welche Zielgruppen ein hoher Be-
darf besteht. Fiir den gesamten Pro-
zess ist es hilfreich, dass man relativ
schnell konkrete Projekte umsetzt.

Was kénnen solche Runden erreichen?

Solche lokalen Biindnisse bringen in

stiicken auch bedacht werden®. Die
Verwaltung habe die Genossenschaft,
die 883 Wohnungen im Bestand hat
und konkrete Neubaupldne, beispiels-
weise bei ihren Sanierungsprojekten
zwar gut begleitet. Doch Impulse
aus der Politik vermisste Leber-
kern — dabei sei der Bedarf grofs.
Etwa 500 Namen stiinden der-
zeit auf der Warteliste der
Wohnbau St. Wolfgang. Fir
Neubauwohnungen ver-
langt sie eine Kaltmiete
von bis 9,50 Euro —
das ist deutlich un-
[ ter dem Neubau-
' Durchschnittswert
von 13 Euro, den
der Immobilienre-
port 2016 der Spar-

kasse nennt.
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gescheitert, weil die Kluft zwi-
schen Bautrigern und gemein-
niitzig orientierten Akteuren
zu grofs war. Genossenschaf-
ten wiinschen sich ein Biindnis
ohne Bautriger. Wiire das sinnvoll?

Das kann ein erster Schritt sein, um
so ein lokales Biindnis neu aufzule-
gen. Die Erfahrungen aus anderen
lokalen Biindnissen zeigen, dass
schon alle Akteure am Tisch sitzen
sollten, um die gemeinsamen Ziele
erreichen zu konnen.

300 ernsthafte Interessenten zahlt
die Genossenschaft Werkvolk Am-
berg, die in Regensburg 1084 Woh-
nungen verwaltet. Die anfragenden
Flichtlinge seien in dieser Zahl noch
nicht enthalten, sagt Chefin Dagmar
Kierner. Werkvolk-Mieter miissen fiir
die gut 500 nicht offentlich geférder-
ten Wohnungen der Genossenschaft
zwischen 6 Euro und 8,20 Euro kalt
pro Quadratmeter zahlen. Das Werk-
volk hatte 2014 bei der Bewerbung
um ein Grundstiick auf dem Areal der
ehemaligen Nibelungenkaserne den
Kiirzeren gezogen, weil das Bauteam
Tretzel den Zuschlag bekam. Kierner
ist skeptischer als Leberkern, ob sie in
Zukunft stirker zum Zug kommen
wird. Fiir das neue Biindnis hat sie der
Biirgermeisterin trotzdem zugesagt.
,Der Genossenschaftswohnungsbau
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muss endlich eine Aufwertung erfah-
ren”, lautet ihre Forderung. Sie kann
sich gut eine feste Quote fiir Genos-
senschaftswohnungen in neuen
Quartieren vorstellen, wie es sie etwa
in Miinchen gibt. Auch fiir den Re-
gensburger Mieterbund ist eine stdr-
kere Bautdtigkeit der Genossenschaf-
ten ein Schliissel fiir die Schaffung
von mehr Wohnungen fiir Gering-
und Durchschnittsverdiener. ,Die
miissen peu a peu wieder eingeglie-
dert werden in den Baumarkt®, sagt
Beirat Werner Hinreiner. ,Die Bevor-
zugung weniger Bautrdger muss ein
Ende haben.”

Die ODP-Fraktion im Stadtrat hat-
te im November 2016 um die Reakti-
vierung des Biindnisses gebeten.
Oberbiirgermeister Joachim Wolbergs
sagte zu, in der Wohnungswirtschaft
erneut abzufragen, wer sich an einem
solchen Gremium beteiligen wiirde.
Seine Vertreterin Maltz-Schwarzfi-
scher entschied sich dann fiir die Re-
aktivierung des Runden Tisches, auch
wenn die Resonanz deutlich geringer
war als beim ersten Versuch. Von den
27 Akteuren aus der Wohnungswirt-
schaft, die die Stadtspitze anschrieb,
~mit der Bitte um Vorschlage, Projekt-
nennungen, Ideen..“ meldeten sich
nur elf zuriick.

Nur neun Teilnehmer sind dabei

Neun wollen sich beteiligen, haupt-
sichlich Genossenschaften. Leber-
kern und Kierner wiirden es bevorzu-
gen, wenn keine Bautrdger mit von
der Partie sind. Diesen Wunsch erfullt
ihnen die Stadt nicht. Allerdings ist
neben dem Mieterbund — der Mieter-
verein hat kein Interesse — und dem
stadtischen Tochterunternehmen
Stadtbau nur das Immobilienzent-
rum als einziges Immobilienunter-
nehmen vertreten. Sprecher Wolf-
gang Herzog kiindigt an: ,Wir wollen
in dem Segment offentlich geforder-
tes Wohnen verstarkt titig werden.”

Nach den Osterferien sollen Termi-
ne fiir ein Treffen in kleinerer Runde
festgelegt werden. Die Stadt plant
diesmal Themen-Tische, beispielswei-
se nur fir das genossenschaftliche
Bauen und Wohnen.



