Vom Recht auf eine eigene Wohnung

Wohnungsbausymposium im Landratsamt macht Werbung fiir effizienteres Bauen

Landkreis. Wer , Wohnraum
schaffen" sagt, meint damit in der
Regel Ein- oder Zweifamilienhiu-
ser. Fast drei Viertel aller Bauge-
nehmigungen, die das Landratsamt
2016 erteilte, beschrianken sich auf
diese Wohnform. Dabei ist das
Hiuschen mit Garten womdiglich
nicht die Losung der Wohnungsnot,
sondern ihré Ursache. Nich(s ist
teurer, nichts verschlingt mehr Fli-
che und ausgerechnet erziehende
Arbeitnehmer bleiben dabei auf der
Strecke. Dass man gerade als Kom-
mune sehr wohl kostengiinstigen
Wohnraum schaffen kann, dass sich
der Komfort des Mietens und die Si-
cherheit des Eigentums nicht aus-
schlieBen miissen, dafiir warb man
am Freitag.

Zur Demografie des Landkreises
muss man nicht mehr viel sagen.
Dass immer mehr Menschen in die
boomende Region um das pulsieren-
de Wirtschaftszentrum dringen,
sieht man schon an den vielen Neu-
baugebieten. Sind es heute noch
gute 180,000 Menschen, die im
Landkreis leben, erwartet man bis
2035 schon 207.000. Der Boom ver-
eint Stadt und Landkreis, die Pend-
lerstrome versorgen die Industrie,
erklérte Sparkassenmanager Dr.
Markus Witt in einem kurzen Uber-
blick. Das Einfamilienhaus sei als
Wohnform vor allem deshalb pro-
blematisch, weil es der regionalen
Wirtschaft. insbesondere der Land-
wirtschaft wertvollen Grund und
Boden streitig macht. Das treibe die
Preise und bremse im Endeffekt
Wachstum.

U&f—er wird irgendwann
zum Pflegefall

Der erwartete Bauboom konzen-
tnert sich in erste Linie auf die so-
genannten Speckgiirtelgemeinden
an den Verkehrsachsen, wo sich Be-
rufspendler nivderlassen. Aber such
in abgelegénen Orten und Ortehen,
macht s§ph die anhaltend gute Be-
schiftigungslage in Form von reger
Bautitigkeit bemerkbar. Und: Die
Menschen werden immer dlter. Die
heute gréfite Gruppe, die 40- bis
50-jahrigen Babyboomer, werden
bald das Rentenalter erreicht haben
und jeder - einer nach dem anderen

Der Wiesenter Schlossplatz. Mehrgeschol

vielerlei Hinsicht sind sie sogar das eigentliche Dorf.
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Bauamtsleiterin Julia Gallert stellte
ihre Abteilung vor.

- wird friiher oder spater zum Pfle-
gefall, ,Die Herausforderung wird
sein, Platz fiir all diese Menschen zu
finden", fasste Landrédtin Tanja
Schweiger in ihrer BegriiBung zu-
sammen, und nahm die Gemeinden
in die Pflicht

Sehr viele haben Anspruch
auf eine Sozialwohnung

Der groBe Sitzungssaal war prall
gefillt; aus allen 41 Landkreiskom-
munen waren Biirgermeister, Ver-
waltungsleiter, Sazial- und Senio-
renbeauftragte gekommen, um von
einer kompetent besetzten Exper-
tengruppe zu erfahren, wie die Qua-
dratur des Kreises gelingen soll: Die
Bevilkerung verjiingen, dic Orts-
kerne heleben, den Alteren eine sor-
genfreie Zukunft bieten und damit
die Wirtschaft insgesamt am Laufen
halten. Julia Gallert, die Bauamts-
leiterin des Landkreises. wahlte die

Bige Baukérper machen den dérflichen Charakter nicht zwangslaufig kaputt. In
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Redner mit Bedacht und einige Aus-
sagen sorgten fiir durchaus ver-
nehmbares Aufraunen.

So zum Beispiel der Vortrag des
Leiters fiir Soziale Wohnraumfér-
derung, Reinhold Niklas, Er erldu-
terte ausfiihrlich, was eine 6ffent-
lich geforderte Wohnung ist und wer
darauf laut Bayerischem Woh-
nungsbaugesetz einen ‘Anspruch
hat. So hitte eine vierkopfige Fami-
lie, bei der die Frau die Kinder er-
zieht und der Mann allein verdient,
bis etwa 70.000 Euro Jahresbrutto
einen Anspruch auf einen Wohnbe-
rechtigungsschein, Aber auch zu
Hause Pflegende oder Alleinerzie-
hende haben meist einen Anspruch
Das Papier ist ein Jahr giiltig und
berechtigt zum Bezug einer soge-
nannten ,preisgebundenen Woh-
nung", vulgo Sozialwohnung. Dabei
muss man nicht arm bleiben - ist
man einmal eingezogen, darf man
auch bleiben.

Staat finanziert bis zu 90
Prozent der Baukosten

Oliver Seidel von der Regierung
der Oberpfalz beleuchtete die For-
derungen, die der ,, Wohnungspakt
Bayern“ den Kommunen bietet,
wenn sie preisgebundene Wohnun-
gen bauen, sanieren oder kaufen
Bis zu 30 Prozent gibt es grundsitz-
lich geschenkt, bis zu 60 Prozent
konnen mit zinsverbilligten Darle-
hen finanziert werden. Lediglich ein
Zehntel der Kosten miisste die Ge-
meinde an eigenen Mitteln einbrin-
gen Forderfahig seinen Wohnungs-
sanierungen ab 25000 Euro und
Neubauten ab 100.000 Euro - also
so gut wie alles. Schon Machbar-
keitsstudien und Architekturwett-
bewerbe werden mit 60 Prozent fi-
nanziert. ,Nach 20 Jahren sind die

Gehéude abfinanziert. dann konnen
Sie damit machen, was Sie wollen*,
gab Seidel eine Perspektive auf die
Zeit nach der Preisbindung. Die
dann erzielbaren Mieten diirften je-
dem Gemeindeséckel guttun

Der Donut-Effekt und
die Farbe grau

Eine der groSten Herausforde-
rungen diirfte die Alterung der Ge-
sellschaft werden. Corina Eisner,
die Leiterin der Servicestelle fiir Al-
tere und Behinderte im Landrats-
amt, kennt die Sorgen der heute
70-Jéhrigen gut. Viele bewohnen al-
lein oder zu zweit ihr kleines Hausl
oder die Wohnung im Ortskern, wo
sie am liebsten bleiben wollen. Eine
neue, barrierefreie Wohnung oder
auch nur eine Sanierung kénnten
sich nur die wenigsten leisten. Die
Jungen bauen drum herum ihre
Hauser und kommen, wenn iber-
haupt, nur noch mit dem Auto vor-
bei. ,Donut-Effekt” heifit es dann,
wenn Ortskerne baulich wie
menschlich ergrauen. Aber auch
ehemaligen Neubaugebieten bliiht
dieses Schicksal; die Leute haben
meist im selben Alter gebaut; sind
die Kinder weg und die Knochen
miide, wer soll da noch den Garten
pflegen? Als Wertanlage zum Ver-
mieten eignen sich solche Nachbar-
schaften nur bedingt.

Kompetente Partner
ohne Gewinnabsicht

Die Landritin hat ihre Einschat-
zung ganz deutlich formuliert: ,Wir
miissen das Stadthaus neu denken.“
MehrgeschoBige, aber der Umge-
bung angepasste Wohnhauser, sol-
len in Planungshoheit der Gemein-
den entstehen und Einfamilienhiu-
ser vor dem Verfall gerettet werden.

Weil insbesondere im Bereich des
mehrgeschoffigen ~ Mietwohungs-
baus ein kompetenter Partner ge-
fragt wire, der auch mal groBere
Summen investiert und langfristig
fir ein soziales Gebdudemanage-
ment sorgt, waren auch die wich-
tigsten Wohnungsgenossenschaften
des Landkreises eingeladen. Sie ha-
ben bereits seit Jahrzehnten Erfah-
rung mit Vermietungen und Sanie-
rungen und haben anders als priva-
te Investoren keine Gewinnerzie-
lungsahsicht,

Dagmuy Kierner und Markus Le-
berknecht stellten den Zusammen-
schluss dieser Genossenschaften vor
und erkldrten, wie sie selbst bei
Neubauten in Regensburg mit Er-
folg Durchschnittsmieten von acht
Euro je Quadratmeter realisieren.
Gerade auch die Einfiigung in ein
gegebenes Ensemble kann - etliche
Fotos belegten dies - durchaus ge-
lingen. Mieter einer Genossenschaft
sind dabei auch immer Eigentiimer
und somit vor Kiindigungsklagen
wegen Eigenbedarf gut geschiitzt

Wer nach Beispielen sucht, wie
alle diese Uberlegungen schon jetzt
in konkrete Projekte umgesetzt
werden, kann sich beim Kéferinger
Biirgermeister Armin Dirschl und
seiner Pentlinger Kollegin Barbara
Wilhelm melden -nop-




