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Griine und SPD fordern, dass die Stadt neue Regeln fiir Baugebiete, hier das neue Quartier im Inneren Westen, priift.

Stadt priift neue Bau-Richtlinien

iMmoBILIEN Die Beteiligung
von Investoren an Kosten
fiir Strafden und Schulen
soll einheitlich geregelt wer-
den. Eine Quote fiir Genos-
senschaften ist angedacht.

VON JULIA RIED, MZ

REGENSBURG. Die ,,Sobon“ gilt in Miin-
chen als Erfolgsmodell. Das Modell
der sozialgerechten Bodennutzung re-
gelt in der Landeshauptstadt etwa,
wie stark sich Investoren an der Er-
schliefung neuer Baugebiete auf pri-
vatem Grund beteiligen miissen: etwa
an den Kosten fiir neue Straflen,
Griinflichen oder Kindergdrten. Auch
eine Quote fir geférderte Wohnun-
gen von 30 Prozent legt sie fest.

Geht es nach den Griinen und der
SPD im Stadtrat, soll auch Regensburg
eine ,Sobon“ bekommen. Beide Frak-
tionen erteilten der Verwaltung den
Auftrag, zu priifen, ob und wie das ge-
schehen kann.

In Miinchen gilt: ,Der Investor hat
grundsdtzlich alle Lasten zu tragen,
die aufgrund der Planung entstehen®,
wie ein Stadtsprecher sagt — mit der
Einschrankung: ,Es muss am Ende
noch ein Gewinn von 30 Prozent am
Wertzuwachs verbleiben.“ Die Idee
dahinter: Bautrdger sollen die Wert-
steigerung, die entsteht, weil die Stadt
einen Bebauungsplan fiir eine Fliche
aufstellt, nur zum Teil abschopfen.

Griine wollen Transparenz

Fiir Regensburg gilt bisher: Die Stadt
beteiligt Investoren bei der Auswei-
sung von Baugebieten zwar an den Er-
schlieffungskosten — iiber Regelungen
in stddtebaulichen Vertragen. Doch
die Verhandlungen dafiir miissten je-
des Mal eigens gefiihrt werden, betont
Margit Kunc von den Griinen, von de-
nen die Initiative fiir eine Regensbur-
ger ,Sobon“ kam. ,Wenn wir ein Re-
gelwerk bekommen, ein Bauleitpla-
nungsmanagement, dann ist das eine
Gleichbehandlung®, sagt Fraktions-
chefin Kunc. Zudem schaffe es Trans-
parenz: ,Jeder Marktteilnehmer weifg,
dass er nach den gleichen Regeln be-
handelt wird.“ Gerade jetzt seien sol-
che Signale wichtig — um von vorne-
herein den Anschein zu vermeiden,

Die Baureferentin priift, wie sie Genossenschaftsprojekte, hier das Projekt

»Wohnen mit Nachbarn“ in Burgweinting, starker férdern kann.
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Ist dieses Instrument grundsdtzlich
sinnvoll in Stéddten mit Problemen, ge-
nug bezahlbaren Wohnraum anzubie-
ten?

dass bestimmte Firmen bevorzugt
wirden. Ziel der ,Sobon“ sei es,
schneller bezahlbaren Wohnraum zu
schaffen, nicht nur fiir Geringverdie-
ner, sondern auch fiir ,Leute mit nor-
malem Einkommen*.

Die CSU ist strikt gegen eine ,,So-
bon“. Stadtrat Christian Schlegl be-
zeichnet die sozialgerechte Bodennut-
zung als ,planwirtschaftliches Instru-
ment“. Auch habe es in Miinchen

kann ihnen nicht alles abverlangen,
man muss auch schauen, wie sich
das wirtschaftlich darstellen lasst.

nicht die gewiinschte Entlastung auf
dem Wohnungsmarkt gebracht. Die
CSU bevorzuge andere Methoden.
JFur uns ist die Konzeptausschrei-
bung mit entsprechend konkreter
Vorgabe, was fiir Wohnungen wir
wollen, der richtige Weg.“ Mit Blick
auf die Vergabe von Grundstiicken
auf dem Areal der ehemaligen Nibe-
lungenkaserne, die 2014 mittels einer
Konzeptausschreibung erfolgte, sagt
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Schlegl: ,Das ist losbar, ohne dass
man in Korruptionsverdacht gerat.”

Die Verwaltung ist offen fiir den
Vorschlag von Griinen und SPD. Pla-
nungsreferentin Christine Schimpfer-
mann sagt: ,Ich finde es sinnvoll, sich
anhand von dem Miinchner Modell
einfach mal mit der Frage zu beschaf-
tigen ,was konnen wir hier ma-
chen?".“ Das Konzept sei ,in manchen
Punkten ein bisschen weiter” als die
Praxis hier. Eins zu eins sei es nicht
auf Regensburg iibertragbar, weil der
Wohnungsdruck in der Landeshaupt-
stadt ,ein ganz anderer” sei. Fiir Re-
gensburg kann Schimpfermann - die
eine Gesamtstrategie fiir stadtische
Grundstiicke und solche von Dritten
anstrebt —sich etwa eine Quote fiir ge-
nossenschaftlichen Wohnbau auf
Grund der Stadt vorstellen.

Bautrager zeigt sich offen

Aufgeschlossen fiir eine ,Sobon” zei-
gen sich auch Vertreter der Immobili-
enbranche. ,Die Immobilien-Zent-
rum-Gruppe steht einer Initiative zur
sozialgerechten Bodennutzung sehr
aufgeschlossen gegeniiber und wiirde
diesen VorstoR begriiflen”, sagt Spre-
cher Wolfgang Herzog. Striktere Re-
geln fiir die Kostenbeteiligung von In-
vestoren erwartet das Immobilien
Zentrum nicht. Aus seiner Sicht sind
die Regensburger Vorschriften, die
von Fall zu Fall angewendet werden,
schon ,strenger, als die Miinchner
Gesamtlosung. So verpflichte die Re-
gensburger 20-Prozent-Quote Bautra-
ger zum Bau von Sozialwohnungen
der hochsten Férderklassen 1 und 2.
In Miinchen dagegen umfasst die 30-
Prozent-Quote verschiedene Forder-
modelle, von denen auch Menschen
mit mittlerem Einkommen profitie-
ren. So beinhalten die 30 Prozent eine
Zehn-Prozent-Quote fiir bezuschusste
Eigentumswohnungen.

In Regensburg wollen insbesonde-
re die Genossenschaften auch fiir
Durchschnittsverdiener bauen. Meh-
rere Vertreter klagen schon seit Lin-
gerem dariiber, dass sie nicht zum
Zug kommen. Erst kiirzlich duflerte
Dagmar Kierner vom Werkvolk Am-
berg den Wunsch nach einer Quote.
Auch Barbara Krause von der Genos-
senschaft fiir nachhaltiges Bauen und
nachbarschaftliches Wohnen sagt
klar:,,Das wire sehr begriiffenswert.”



