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PRESSEERKLARUNG

Sehr geehrte Damen und Herren,

am Dienstag, den 17.01.2017 ist im Ausschuss fur Stadtplanung, Verkehr und
Wohnungsfragen mit TOP 6 die Zusammensetzung des Arbeitskreises Mietspiegels 2018
vorgesehen. Wir Uberreichen lhnen dazu die angefugte Presseerklarung mit der Bitte,
daruber zu berichten.

Mit freundlichen GrafRen

Kurt Schindler, Vorsitzender
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Herrn Oberbirgermeister
Joachim Wolbergs

Altes Rathaus

93047 Regensburg

12. Januar 2017 S/s

Zusammensetzung des Arbeitskreises Mietspiegel 2018

Beschlussvorlage VO/16/12778/66

Stellungnahme des Mieterbundes Regensburg e.V. zur Sitzung des Ausschusses fir
Stadtplanung, Verkehr und Wohnungsfragen mit der Bitte, diese in die Beratung mit
aufzunehmen

Sehr geehrter Herr Oberbirgermeister,

wir haben bereits mehrfach zum Ausdruck gebracht, dass wir die Auffassung zur
Zusammensetzung und  Beschlusskompetenz  des  Arbeitskreises  sowie  der
Konsensnotwendigkeit, nicht teilen. Die im Betreff bezeichnete Beschlussvorlage veranlasst
uns zu folgender Stellungnahme:

Eine paritatische Besetzung des Arbeitskreises ist ratsam. Dass deswegen Vertreter von
Mieter- und Vermieterinteressen eingebunden werden, ist nicht nur logisch, sondern eine
unabdingbare Voraussetzung dafir, dass der Mietspiegel glaubwiirdig ist und allgemeine
Akzeptanz erfahrt.

Die Glaubwirdigkeit des Mietspiegels und die Transparenz seiner Entstehung ergeben sich
in besonderem Malle aus der Zusammensetzung des Arbeitskreises und der Kompetenz
seiner Mitglieder.

Wir wenden uns gegen die Beteiligung von Herrn Becker von der Stadtbau-GmbH als
Vertreter des Verbandes der Wohnungswirtschaft Bayern (VdW). Zum einen befindet sich
Herr Becker nach unserer Uberzeugung in einem Interessenkonflikt und zum anderen ist die
Auswahl eines Vertreters des VdW nicht korrekt erfolgt.

Der Gesamtvorstand des VdW hat Uber seine Mitglieder keine Sach- oder Rechtsaufsicht. Er
ist deswegen auch nicht befugt, Uber die Kopfe seiner Mitglieder hinweg, einen Beschluss zu
fassen, mit dem ein Vertreter verbindlich in einen Mietspiegel-Arbeitskreis entsandt werden
konnte. Der VdW ist ein Uberregionaler Verband ohne eigenen Bezug zum &rtlichen
Geltungsbereich des Regensburger Mietspiegels. Wie wir bereits gefordert haben, sind die in
Regensburg ansassigen Mitglieder des VdW dazu aufzurufen, einen Vertreter aus ihren
Reihen zu bestimmen. Das ist nicht nur demokratisch, sondern sorgt auch fiir die nétige
Transparenz.
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Das offensichtliche Bestreben, Herrn Becker als Vertreter des VdW in den Arbeitskreis
einzubinden, sehen wir als weitere Maflinahme, die (brigen Mitglieder des VdW
auszugrenzen. Weder die Stadt noch die Stadtbau-GmbH als stadtische Tochter kooperieren
mit den Ortlichen Mitgliedern des VAW, vielmehr ist das Bestreben, sie aus der
wohnungspolitischen Stadtentwicklung fern zu halten, evident. Nach unseren Erkenntnissen
geniel3t Herr Becker nicht das notwendige Vertrauen der regionalen Mitglieder des VdW und
ist daher nicht als ihr Vertreter geeignet und keineswegs ,fiir diese Aufgabe in hohem Grad
legitimiert. Diese angebliche Legitimation bestreiten wir entschieden.

Aufgabe der Stadtbau-GmbH als wohnungspolitisches Instrument der Stadt ist die
Umsetzung der Beschlisse und Vorgaben des Stadtrats, des Oberblirgermeisters und der
Verwaltung. Im Rahmen des Programms ,soziale Stadt’ hat die Stadtbau GmbH eine
Vorbildfunktion zu erfilllen. Dazu gehdren eine sozialvertragliche Verwaltung des eigenen
Wohnungsbestandes und selbstverstéandlich auch die Einhaltung geltenden Rechts bei
Mieternbhungen und Modernisierungsmafnahmen. Dass die Stadtbau-GmbH dem nicht
gerecht wird, andert nichts an ihrem eigentlichen Auftrag.

Die Geschéaftspraktiken der Stadtbau-GmbH sprechen ihrer Selbstdarstellung als
,mieterfreundliche und soziale Stadtbau-GmbH“ Hohn. Entgegen den Versprechungen
anlasslich der Kommunalwahl 2013/2014, die wu.a. vom damaligen stellv.
Aufsichtsratsvorsitzenden Norbert Hartl gegeniiber den ,lieben Mieterinnen und Mietern der
Stadtbau-GmbH* gegeben wurden, werden Mieterhdhungen nach dem
Vergleichsmietenprinzip oder bei der Modernisierungsumlage bis an die oberste Grenze
ausgereizt und es werden bei Modernisierungsmafnahmen keine Sozialplane erstelit. Der
vom Gesetz normierte Aufwendungsersatz, der Mietern zusteht, wenn sie wegen
Modernisierungen oder Sanierungen zum Umzug gezwungen sind, erfolgt nur in
Ausnahmeféllen und auch nur auf massiven Druck der juristischen Vertreter betroffener
Mieter. Statt den zugesagten 9% verlangt die Stadtbau-GmbH die 11%ige Mieterhdhung. Zur
Erinnerung fligen wir je ein Exemplar der seinerzeitigen Wurfsendungen bei, mit denen sich
die SPD und deren Kandidaten bei den Stadtbau-Mietern anheischig machen.

Dass die Stadt und deren politische Entscheidungstrager die Brisanz des in Regensburg
herrschenden erhéhten Wohnungsbedarfs, insbesondere an ,bezahlbarem Wohnraum fir
alle®, ignorieren, indem sie eine Zweckentfremdungsverordnung verhindern, das
Leerstehenlassen zahlreicher Wohnungen hier vor allem bei der Stadtbau-GmbH dulden, der
Umwandlung von Wohnungen in Ferienwohnungen nicht entgegen wirken, die Unterstiitzung
von Wohnungstausch ablehnen und keine Mafnahmen zur Verlangerung der sozialen
Bindung nach Mdunchener Vorbild ergreifen und statt dessen den Bau hochpreisiger
Wohnungen durch private Investoren und Unternehmen préferieren, ist ein Armutszeugnis fur
eine politische Koalition, die von einem SPD-Oberbirgermeister angefiihrt wird.

Wie oben ausgefihrt, befindet sich Herr Becker in einem Interessenkonflikt und kann daher
nicht die erforderliche Glaubwirdigkeit fir sich in Anspruch nehmen, um als ,im hohen Grad
legitimiert” in den Arbeitskreis eingebunden zu werden. Herr Becker mag dies subjektiv
anders sehen; aber darauf kommt es nicht an. Wir bezweifeln seine Integritat. Einerseits ist
er offiziell der Vertreter der sich als mieterfreundlich und sozial gerierenden Stadtbau-GmbH
und andererseits will er als Vertreter von Vermieterinteressen auftreten. Das geht nicht
zusammen.

A

Schindler, Vorsitzender
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LIEBE MIETERINNEN UND MIETER
DER STADTBAU GMBH,

Biirgermeister Joachim Wolbergs hat mit 49,97 % bei der Oberbiirger-
meisterwahl mit lhrer Hilfe ein Traumergebnis erreicht.

Zur absoluten Mehrheit fehlten ganze 18 Stimmen. Deshalb gibt es am
Sonntag, den 30. Miirz, eine Stichwahl.

Die SPD wird mit 17 Stadtratinnen und Stadtraten die starkste Kraft im neuen
Stadtrat sein.

Bei der Stichwahl am Sonntag, den 30. Marz 2014, liegt es nun auch an thnen, dass
die Stadtbau GmbH wieder mieterfreundlicher wird. Die CSU hatte in der Vergan-
genheit die alleinige Mehrheit im Stadtbau Aufsichtsrat. Im neuen Aufsichtsrat
wird sich das dndern. Die SPD wird starkste Kraft werden.

Ein Oberbiirgermeister Joachim Wolbergs als neuer Aufsichtsratsvorsitzender
wird seine Zusagen an die Mieter der Stadtbau GmbH einhalten, die lauten:

B Keine Neumietvertrage firlangjahrige Mieter bei Kernsanierungen. Es bleiben
die bisherigen alten Mietvertrige bestehen.

B Die Mieterh6hungen bleiben im Rahmen der sanierungsbedingten Mehr-
kosten.

B Die Modernisierungsumlage wird von maximal 11 % auf maximal 9 % gesenkt.
B Bei Neuvermietungen werden Mieterh6hungen begrenzt.

B Mieterhohungen von 20 % gehoren der Vergangenheit an. Sie werden kiinftig
geringer ausfallen. Die Kappungsgrenze von 15 % bleibt.

B Die Stadtbau GmbH erhilt stadtische Gelder fiir den Bau preisgiinstiger
Wohnungen.

B Eine mieterfreundliche Stadtbau GmbH.

Jede Stimme fiir Joachim Wolbergs ist deshalb in lhrem eigenen Interesse als
Stadtbau Mieter. Gehen Sie am 30. Mérz zur Wahl oder wihlen Sie per Briefwahl.

Ein Oberbiirgermeister Joachim Wolbergs und die SPD Fraktion werden Garanten
fur eine mieterfreundliche, soziale Stadtbau GmbH sein.

lhr Norbert Hartl
Stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender der Stadtbau GmbH
SPD Fraktionsvorsitzender

V.i.S d.P: Norbert Hartl, GalgenbergstraBe 11 b, 93053 Regensbuig
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Neubau preisglinstiger Wohnungen und eine
mieterfreundliche, soziale Stadtbau GmbH.

Liebe Mieterinnen und Mieter der Stadtbau,

die SPD-Fraktion setzt sich fiir preisgiinstigen
Wohnraum ein.

Im Falle eines Wahlsieges bei der Oberbiirger-
meister- und Stadtratswahl im Mirz 2014 gilt
Folgendes:

Il Die Kappungsgrenze von 15% fiir
Mieterhdhungen bleibt (ldngerfristig).

Il Bei Neuvermietungen werden
Mieterhdhungen begrenzt.

M Bei Kernsanierungen gelten weiter die
bisherigen (alten) Mietvertrige.

Il Mieterhéhungen nurim Rahmen der
sanierungsbedingten Mehrkosten.

il Die Modernisierungsumlage wird von
max.11% auf max. 9% gesenkt.

Il Die Stadtbau GmbH erhilt stidtische
Gelder fiir den Bau preisgiinstiger
Wohnungen.

Il Schnelle Ausweisung von Wohnbau-
gebieten, z.B.ehemalige Kasernen.

B Eine kundenfreundliche Stadtbau GmbH.

Norbert Hartl

Fraktionsvorsitzender

Joachim Wolbergs

Biirgermeister

Margit Wild

Landtagsabgeordnete
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