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Nach den aktuellen Berechnungen wurden in Deutschland seit dem Jahr 2009 eine Million Wohnungen zu wenig gebaut.

Nun trifft es schon die Mittelschicht

LeBeN Grofdstadter achzen
unter steigenden Mieten
oder finden gleich gar keine
bezahlbare Wohnung. Der
Mieterbund warnt jetzt vor
sozialen Verwerfungen.

BERLIN. In Deutschland werden so vie-
le Wohnungen gebaut wie seit der
Jahrtausendwende nicht mehr — ge-
braucht wiirden aber noch viel mehr.
In dieser Einschdtzung waren sich Im-
mobilienwirtschaft und Bundesregie-
rung am Mittwoch einig. Der Bundes-
verband der deutschen Wohnungs-
und Immobilienunternehmen (GdW)
stellte Berechnungen vor, nach denen
seit 2009 eine Million Wohnungen zu
wenig gebaut wurden.

Im vergangenen Jahr wurden dem-
nach rund 278 ooo Wohnungen in
Deutschland bezugsfertig. Jedoch war
nur ein Teil davon Mietwohnungen.
Laut Mieterbund wurden 2016 rund
53 000 Mietwohnungen fertiggestellt.
Bei den Mitgliedsunternehmen des
GdW waren es knapp 20000 Miet-
wohnungen, in diesem Jahr sollen es
rund 28 ooo werden.

Die Nachfrage ist nicht zu decken

Nach Einschitzung der Bundesregie-
rung wird dennoch immer noch zu
wenig gebaut, um die aktuellen Prob-
leme auf dem Wohnungsmarkt zu 16-
sen. ,Die aktuelle Angebotssteigerung
reicht nicht aus, um die Nachfrage
und das in den vergangenen Jahren
entstandene Neubaudefizit zu de-
cken®, heifdt es in einem , Bericht tiber
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KOMMENTAR

D er Wohnmarkt
ist aus der Balan-

ce geraten. In den Nul-

Also Stidte verdichten?
Daran wird mancher-
orts kein Weg vorbei-

ler Jahren vertraute Zer fithren. Es gibt dafiir
man auf die Krifte des L = g sozial, 6kologisch und
Marktes. Sozialwoh- Iy stadteplanerisch ver-
nungen waren bei VON BERNHARD tragllc}}e Losungen.
Kommunen begehrt FLEISCHMANN. MZ Ideen sind vorhanden,
wie Ameisenstraflen oo SRS sie werden nur allzu oft

in der Kiiche, sie woll-

ten sie loswerden. So wie in Regens-
burg. Solche Fehlsteuerungen wir-
ken sich Jahre spiter aus.

Wenn die Bundesbauministerin
nun mehr Wohngeld fordert, dann
ist das eine akut notwendige Hilfe.
Aber sie kuriert nur Symptome, das
Grundiibel bleibt. Es kann langfris-
tig nicht sinnvoll sein, immer mehr
Biirger — selbst solche mit mittleren
Einkommen — per Wohnsubventio-
nen unterstiitzen zu miissen und so
Immobilienbesitzer mit Staatsgel-
dern zu bereichern.

die Wohnungs- und Immobilienwirt-
schaft®, den das Kabinett am Mittwoch
beschloss. In immer mehr Stidten und
Gemeinden komme es daher zu regio-
nalen Wohnungsengpdssen, steigen-
den Mieten und hohen Preisen fiir
Wohneigentum.

Der Bericht aus dem Haus von Bau-
ministerin Barbara Hendricks (SPD)
hilt auflerdem fest: ,Davon sind im-

geblockt. Resultat ist

das allerorten grauenvoll monotone
Einerlei der Neubausiedlungen.

Mehr Sozialwohnungen werden
ebenso benotigt wie alternative For-
men von Wohneigentum. Und ein
Abschied von der Abwehrpolitik
vieler Gemeinden an begehrten
Rindern der Stidte, die nur raum-
greifende, teure Bebauungen zulas-
sen — getarnt mit Argumenten aus
den Bereichen Okologie oder Orts-
bild. In Wahrheit ist es oft nichts an-
deres als eiskalte soziale Abgren-
zung per Baurecht.

mer mehr Haushalte betroffen, zuneh-
mend auch Haushalte mit mittleren
Einkommen.“ Der Deutsche Mieter-
bund warnte vor sozialen Problemen
durch die Entwicklung. ,Die Woh-
nungsprobleme bergen enormen sozi-
alen Ziindstoff“, sagte Bundesdirektor
Lukas Siebenkotten. Gerade in Grof3-
und Universitdtsstidten stiegen die
Mieten ,,ungebremst”.
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Griinde fiir den gestiegenen Bedarf
an Wohnungen waren laut GAW, dass
die deutsche Bevolkerung seit 2009
insbesondere durch Zuwanderung um
2,5 Millionen Menschen wuchs und
dass immer mehr Menschen in wenige
Ballungsraume zogen. Hendricks
schitzt, dass in den kommenden Jah-
ren jeweils rund 350 ooo neue Wohn-
einheiten entstehen miissten, um den
Bedarf zu decken. GAW und Mieter-
bund sprachen von 400 ooo Einheiten.

Wohngelderhéhung denkbar

Der Wohnungsmangel ist auch ein
Thema im Wahlkampf. Die SPD hilt
zur Entlastung beim erstmaligen Kauf
eines Eigenheims einen Freibetrag in
Hohe von etwa 150 000 bis 200 ooo Eu-
ro bei der Grunderwerbsteuer fiir sinn-
voll. Auch die Union hat Freibetrdge
fiir Erwachsene und Kinder fiir den
erstmaligen Erwerb selbst genutzten
Wohneigentums in ihr Wahlpro-
gramm aufgenommen. Die CDU
denkt dabei an einen Freibetrag von
100 000 Euro.

Die Bundesregierung hilt weitere
Wohngelderhohungen fiir denkbar,
falls die Mieten in der nichsten Legis-
laturperiode weiter steigen sollten.
sWenn sich diese Entwicklung fort-
setzt, konnte dieser mit einer Leis-
tungsanpassung des Wohngeldes be-
gegnet werden®, heiflit es im Bericht
iber die Wohnungs- und Immobilien-
wirtschaft. Anfang Januar war das
Wohngeld, ein Zuschuss zu den
Wohnkosten fiir Einkommensschwa-
chere, erstmals seit 2009 wieder an die
Entwicklung der Mieten und Einkom-
men angepasst worden. (dpa)



