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Wohnen bezahlbar machen

IMMOBILIEN Bauen muss wie-
der einfacher, schneller und
kostengiinstiger werden. Da-
fiir braucht es ein politisches
Gesamtkonzept.

Das Thema ,Wohnen und Bauen” ist
zu einem Top-Thema im Wahlkampf
avanciert. Die Parteien iiberbieten sich
derzeit mit der Ankiindigung von
Maflnahmen zur Forderung von be-
zahlbarem Wohnraum. Das Problem
dabei: Allein mit schonen Wahlver-
sprechen wird keine einzige zusdtzli-
che, bezahlbare Wohnung gebaut.

Vielmehr stellt sich die Frage, war-
um die politischen Akteure diese Maf3-
nahmen nicht bereits in den vergange-
nen vier Jahren umgesetzt haben.
Schlieflich hat das Biindnis fiir be-
zahlbares Wohnen und Bauen gemein-
sam mit den Verbanden der Immobili-
enbranche einen kompletten Werk-
zeugkasten mit entsprechenden Emp-
fehlungen auf den Tisch gelegt. Umge-
setzt wurde davon jedoch nur wenig.

Bauen in Deutschland ldsst sich nur
so beschreiben: zu wenig, zu langsam,
zu teuer. Wihrend der Neubaubedarf
auf 400 ooo Wohnungen im Jahr ange-
stiegen ist, kimpfen Immobilienun-
ternehmen mit einem wachsenden
Vorschriften-Dschungel aus immer
komplexeren Regulierungen in immer
kiirzeren Zeitabstinden.

Eine groflere Wohnungs-Projekt-
entwicklung dauert etwa fiinf Jahre.
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Allein in den vergangenen fiinf Jahren
haben sich die politischen Rahmenbe-
dingungen durch steigende Abgaben
und permanente ordnungsrechtliche
Verschdrfungen weiter verschlechtert.
Folgen fiir die Immobilienwirtschaft:
steigende Baukosten, explodierende
Grundstiickspreise und Verunsiche-
rung bei den Investoren. Der Neubau
von Wohnraum im niedrigen und mit-
telpreisigen Segment ist deshalb wirt-
schaftlich kaum noch darstellbar. Fol-
gen fiir die Gesellschaft: zunehmender
Wohnraummangel, der sich in immer
mehr Stidten verschdrft und inzwi-
schen weit in die Mittelschicht hinein-
ragt.

Um den notwendigen Bedarf an be-
zahlbarem Wohnraum decken zu kén-
nen, muss Bauen wieder einfacher,
schneller und kostengiinstiger wer-
den. Dafiir brauchen wir ein politi-
sches Gesamtkonzept, bei dem die Ak-
teure auf allen politischen Ebenen an
einem Strang ziehen. Die Kommunen
miissen die Baulandvergabe vereinfa-

chen und beschleunigen. Die Linder
missen endlich den Wettlauf bei der
Grunderwerbsteuer stoppen und diese
wieder auf ein investitionsfreundli-
ches Niveau von 3,5 Prozent senken.
Die Bundesregierung muss dringend
das Normungswesen auf den Priif-
stand stellen und entschlacken. Eine
der grofiten Herausforderungen ist zu-
dem die technologieoffene Neukon-
zeptionierung und Vereinfachung des

Energieeinsparrechts.
Vor allem aber brauchen wir eine
Bundesregierung, die bezahlbares

Wohnen und Bauen zur Chefsache
macht und dafiir das gesamte Bundes-
kabinett in die Verantwortung nimmt.
So haben sich die vier Ministerien, die
fir die Belange der Immobilienbran-
che zustdndig sind, bei zentralen Vor-
haben oft gegenseitig blockiert und
die GroKo in die Sackgasse gefiihrt.
Damit die politischen Akteure mitein-
ander und nicht mehr gegeneinander
arbeiten, sollten in der neuen Legisla-
turperiode alle Belange zu diesen The-
men in einem eigenen Bundesbaumi-
nisterium gebiindelt werden.

Kurzum: Was wir jetzt brauchen,
ist ein politisches Gesamtkonzept, das
auf allen politischen Ebenen greift —
unter einer Bundesregierung, die das
Thema bezahlbares Wohnen und Bau-
en zur gesamtgesellschaftlichen Auf-
gabe macht.

-» Die AuBenansicht gibt die subjektive
Meinung des Autors wieder und nicht
unbedingt die der Redaktion.



