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Stadt will dichter und hoher bauen

poLITIK In Regensburg sollen
»2urbane Gebiete“ entstehen.
Architekt Andreas Eckl ist
begeistert. Andere sehen die
geplanten Quartiere auf en-
gem Raum kritisch.

REGENSBURG. In dem Bemithen, mehr
und auch bezahlbaren Wohnraum zu
schaffen, geht die Stadt neue Wege.
Sie mochte in Regensburg ,urbane
Gebiete“ schaffen. Dort kann dichter
gebaut werden, dort gelten weniger
Vorgaben, was beispielsweise den
Larmschutz angeht und die Frage, wie
viel Wohnen und Gewerbe erlaubt ist.
In zwei kleinen Quartieren, zwischen
Kirchmeierstrafle und den Bahnglei-
sen und an der Grunewaldstrafle im
Stadtosten, mochte die Stadt die neue
Baugebiets-Kategorie, die der Bundes-
tag im Madrz beschlossen hat, zuerst
anwenden. Im Stadtosten kann sich
Baureferentin Christine Schimpfer-
mann auch einen Bau mit bis zu 6o
Metern Hohe vorstellen. So hohe
Wohngebdude gibt es bislang in Re-
gensburg nicht.

,Das neue urbane Gebiet soll das
Miteinander von Wohnen und Arbei-
ten sowie sozialen, kulturellen und
anderen Einrichtungen, die die
Wohnnutzung nicht stéren, in den
Innenstidten erleichtern und neue
Moglichkeiten fiir den Wohnungsbau
schaffen®, erklirte das Baureferat in
seiner Vorlage fiir die Stadtrite, die
sich in dieser Woche im Planungsaus-
schuss damit beschdftigten. Dort sind
neben Wohnhdiusern auch Geschifts-
und Biirogebaude, Einzelhandel, Gast-
ronomie, Hotels, anderes Gewerbe
und Anlagen fiir kirchliche, kulturel-
le, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke erlaubt.

63 Dezibel tagsiiber sind erlaubt

Anders als in Mischgebieten muss das
Verhiltnis zwischen Wohnen und Ge-
werbe nicht 50:50 betragen. Auch darf
in ,urbanen Gebieten“ deutlich dich-
ter gebaut werden, als etwa in Wohn-
gebieten erlaubt. Zuldssig ist eine Ge-
schossflichenzahl von bis zu 3,0, die
Schimpfermann allerdings nicht aus-
schopfen mochte. Eine Geschossfla-
chenzahl von 1,0 bedeutet theore-
tisch, dass eine Fliche von 1000 Quad-
ratmetern eingeschossig komplett be-
baut werden kann. Da Abstandsfla-
chen zu den Nachbarbauten vorge-
schrieben sind, wird in der Praxis ent-
sprechend hoher gebaut. Zum Ver-
gleich: In reinen Wohngebieten ist ei-
ne Geschossflichenzahl von etwa 1,2
erlaubt. Wesentlich dichter bebaut ist
die Altstadt — dort ist nach der Ein-
schitzung von Experten eine Ge-
schossflichenzahl von 3,0 wohl {iber-
schritten. In ,urbanen Gebieten“ gel-
ten Lirm-Grenzwerte von 63 Dezibel
tagsiiber und 45 Dezibel nachts. Da-
mit sind tagsiiber drei Dezibel mehr
erlaubt als derzeit in Mischgebieten.
Andreas Eckl, Vorsitzender des
Architekturkreises Regensburg,
findet die Entscheidung der
Stadt, die neue Regelung in Re- =
gensburg zu nutzen, ,ganz her-
vorragend“. Die neue Kategorie
gebe den Stidten mehr Frei-
raum. Sie konnten Quar- _= .
tiere besser durchmi-
schen, was sie belebe,
und ermégliche, was
viele Biirger wollen:
eine Stadt der kur-
zen Wege. Auch

Architekt Andre-
as Eckl begriit
die neuen Frei-
raume.
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Die Stadt Regensburg steigt mit zwei ,,urbanen Gebieten" ins dichtere

und héhere Bauen ein.

konnte dort giinstiger gebaut werden,
was zu niedrigeren Mieten beitragen
kann. ,Die meisten Kollegen und ich
sind der Meinung, dass mehr Dichte
nicht weniger Qualitit bedeu-
tet“, sagte Eckl. Sie konne im
Gegenteil Viertel attraktiver
machen, weil eine bessere Ba-

£ ~ lance zwischen Wohnen und

anderen Nutzungen entstehen
kann.

Linken-Stadtrdtin Irmgard
Freihoffer dagegen kriti-
sierte das Vorhaben im
Planungsausschuss

scharf. Bezogen auf die
Larmwerte sagte sie:
,Hier nochmal nachzu-
geben, ist schlichtweg
menschenunwiirdig.“
Das Problem der Woh-
nungsknappheit, das
mit der ,Ideologie des

Fotos: Lex/Gruber/Wiedamann

ewigen Wachstums“ zusammenhdn-
ge, miisse man anders angehen. Wal-
ter Cerull, Mitglied von Forum, der In-
itiative fir Stadtplanung, Verkehr
und Denkmalschutz, befuirchtet, dass
~minderwertige Wohngebiete“ entste-
hen. Gerade an der Grunewaldstrafle
sei die Lirmbelastung hoch, in dem
kleinen Areal am Stadtrand werde
sich auch schwer die nétige Infra-
struktur schaffen lassen.

ODP und Linke dagegen

Wie Benedikt Suttner von der ODP
stimmte Freihoffer gegen das Vorha-
ben, in Regensburg ,urbane Gebiete“
zu entwickeln. Auch Suttner hat Be-
denken wegen der Lirmbelastung.
Auflerdem Dbefiirchtet er, dass das
neue Quartier an der Kirchmeierstra-
f3e nachteilig ist fiir die Infrastruktur
in Kumpfmiihl

Nicht nur die Regierungskoalition
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Dieses Areal an der KirchmeierstraB3e
soll ein ,,urbanes Gebiet” werden.

An der GrunewaldstraBe sollen eben-
falls Wohnungen gebaut werden.

DIE NEUEN QUARTIERE

> KirchmeierstraBe: An der Kirchmei-
erstrafBe, zwischen Straf3e und Gleisen,
sind dem Baureferat zufolge auf einer
Flache von circa 2,2 Hektar westlich der
Kumpfmuhler Briicke mindestens 300
Wohnungen moglich. Dort, wo es zu laut
ist, sollen Atelierflachen fur die Kreativ-
wirtschaft, Kiinstler und handwerklich-
gewerbliche Tatigkeiten entstehen,
heiBt es in der Beschlussvorlage der
Stadtverwaltung fur die Stadtrate. In
den Erdgeschossen entlang der Freifla-
chen seien kleinteiliger Einzelhandel
(Béacker, Metzger) und Cafés und Res-
taurants vorgesehen.

> GrunewaldstraBBe: Im 1,3 Hektar gro-
3en Gebiet um das ehemalige Mobel-
haus Wagner zwischen Landshuter
StraBe und Grunewaldstral3e im Kaser-
nenviertel sollen neue Wohngebaude,
»hicht stérendes Gewerbe" und Biiros
entstehen. Hinzukommen soll ein Quar-
tierszentrum mit Einzelhandel und Gas-
tronomie, auch sollen hier 6ffentlich ge-
férderte Wohnungen in groRerem Um-
fang und soziale Einrichtungen gebaut
werden.

> Weiteres Vorgehen: Wie genau die
neuen Quartiere aussehen sollen, soll
sich in stadtebaulichen Wettbewerben
entscheiden. Die Verwaltung soll nun
weitere fUr ,urbane Gebiete" in Frage
kommende Flachen ausfindig machen
und zUigig entwickeln.

sprach sich fiir die Vorlage des Baure-
ferats aus, auch die CSU. Vorbehalte
gibt es allerdings auch in der SPD. Die
erlaubte Dichte sei ,ganz schén hef-
tig“, sagte Stadtrdtin Christa Meier,
auch die Lirm-Grenzwerte wiirden si-
cher fiir Diskussionen sorgen. ,Das
sind Dinge, da miissen sich bestimm-
te Bevolkerungskreise erst daran ge-
wohnen.“ Trotzdem sei der Plan ,ei-
nen Versuch wert, sie sei allerdings
strikt gegen Hochhéuser.

Da hatte Baureferentin Schimpfer-
mann noch gar nicht darauf verwie-
sen, dass in einer Studie aus dem Jahr
2010 an der Landshuter Strafle, die pa-
rallel zur kurzen Grunewaldstrale
verlauft, ein ,Hochpunkt“ mit bis zu
60 Metern Hohe angedacht ist; im Be-
schluss selbst heif’t es nur, mit Bauten
in bis zu 25 Metern konnten an der
Kirchmeierstrafie ,stadtebauliche Ak-
zente“ gesetzt werden.



