Zeitbombe Sozialer Wohnungsbau

Landkreis rechtlich gebunden: Ball Ilegt bei Gemelnden Nur 15 Wohnungen in fiinf Jahren

Landkreis. Nicht erst seit aner-
kannte Fliichtlinge auf den Woh-
nungsmarkt drnngen ist deutlich
geworden, dass es im Landkrels Re-
g g massiv an S
gen mangelt So seien in den letzten
Fiinf Jahren seit 2012 ganze 15 Sozi-
alwohnungen im Landkreis ent-
standen - acht in Schierling und
sieben in Hemau, berichtet Landri-
tin Tanja Schweiger im Gespriich
mit der Donau-Post. Die CSU-
Kreistagsfraktion hat am 7. Dezem-
ber 2015 einen Antrag ,,zur Schaf-

“fung von Wohnraum durch den
Kreistag" gestellt, bei dessen Be-
autwortung durch die Verwaltung
jedoch klarwurde, dass ein Land-
kreis rein rechtlich Wohnungsbau
nicht fordern darf. Auch ein Zweck-
verband, wie ihn einige Biirger-
meister anregen, bringt keine Li-
sung, weil dazu erforderlich wiire,
dass die K dstiick
zur Verfiigung stellen. D1e werden
aber derzeit aufgrund der pguten
wirischaftlichen Lage von Privat-
leuten gekauft.

,Die Situation ist unbefriedi-
gend“, bringt es die Landritin auf
den Punkt. Seit der Biirgermeister-
konferenz vor zwei Jahren stehe das
Thema Sozialer Wohnungsbau auf
der Tagesordnung, es sei aber nur
wenig passiert. Zwar hitten einige
Kommunen entsprechende Planun-
gen signalisiert, aber in der Praxis
seien seit 2012 im gesamten Land-
kreis nur 15 Sozialwohnungen ge-
baut worden, acht davon in Schier-
ling und sieben in Hemau. Sollten
die jetzt geplanten Wohnungen ge-
baut oder bereits vorhandener
Wohnraum zu diesem Zweck zur
Verfiigung gestellt werden, wiirde
sich der Altbestand von aktuell 854
Sozialwohnungen um weitere rund
220 erhéhen. Damit wire man aber
immer noch weit von den etwa 1.100
Wohnungen entfernt, die die Land-
rétin bei der Kreisausschusssitzung
am 22. Februar 2016 als erforderlich
bezeichnet hatte.

Im Einzelnen planen folgende
Gemeinden die Beschaffung sozia-
len Wohnraumes: Hemau (sechs
Wohnungen), Kallmiinz/Traiden-
dorf (zehn), Kofering (neun Reihen-
hauser), Regenstauf (40, zusitzlich
die Emeuerung von etwa 60 Woh-
nungen im Bestand), Wenzenbach
(20 bis 25), Wolfsegg (fiinf), Lap-
persdorf (18 im Ortsteil Oppersdorf)
und Tegernheim (40 bis 50). In
Brennberg sei aktuell ein Vierfami-
lienhaus geplant, so Schweiger.

Aufgabe von Staat

und Gemeinden

Der Knackpunkt der - zwischen-
zeitlich wiederholt vorgetragenen -
Forderungen der CSU-Fraktion
nach mehr Beteiligung des Land-
kreises am Sozialen Wohngsbau ist
die mangelnde Zustandigkeit. Zwar
legt die Bayerische Verfassung fest,
dass ,jeder Bewohner Bayerns An-
spruch auf eine angemessene Woh-
nung hat“, macht aber auch deut-
lich, dass ,,die Férderung des Baues
billiger (Volks-)Wohnungen Aufga-
be des Staates und der Gemeinden*
sei. Landkreise, so das zustandige
Bayerische Innenministerium auf
eine Anfrage der Landkreisverwal-
tung, diirften ,den Wohnungsbau
aufgrund der Kommunalgesetze so-
wie aufgrund der Bayerischen Ver-
fassung nicht férdern“. Daher, so
Schweiger, sei es auch nicht zulds-
sig, dass der Landkreis ein Unter-
nehmen, gleich welcher Rechtsform,
griindet oder sich daran beteiligt.

Bei der letzten Sitzung des Kreis-
ausschusses am 23. Januar hatte
Schierlings Biirgermeister Christi-
an Kiendl die Forderung seiner
Fraktion nach Beteiligung des
Landkreises mit Hinweis auf ein
Projekt im Landkreis Kelheim un-
termauert. Dort habe es einen Zu-
sammenschluss mehrer Gemeinden
gegeben, die eine Genossenschaft
zum Zwecke des Sozialen Woh-
nungsbaues unter Fiihrung des

Im Landkreis Regensburg mangelt es massiv an Sozialwohnungen. Seit 2012 sind ganze 15 entstanden, acht in Schierling

und sleben in Hemat.

Landkreises angestrebt hitten. Bei
einem Telefonat mit Kiendl einige
Tage spater prazisierte dieser den
Sachverhalt. Demnach hatten sich
24 G i funden
die versucht hatten, eine Genossen-
schaft ins Leben zu rufen, deren Ka-
pital die Grundstiicke gewesen wi-
ren, die diese Gemeinden einge-
bracht hiitten. Bei Bau und Verwal-
tung der Wohnungen hitte der
Landkreis aktiv werden sollen. Da
das Projekt aber mit mehr als 400
Wohnungen und einem Finanzvolu-
men von rund 40 -Millionen Euro
eine riesige Dimension angenom-
men habe, hitten sich die Gemein-
den letzton Endes doch nicht ge-
traut:  Sle Haben asufgegeben',
fnaste Kiend] susammen.

den

]—Gmﬁe Hauser
konflikttrichtig

Vor diesem Hintergrund konnte
sich der Schierlinger Biirgermeister
eine andere Konstellation vorstel-
len: , Die Gemeinden soliten Grund-
stlicke einbringen und dann Profis
engagieren, die sich um Bau und
Verwaltung kiimmern", schlagt er
vor. Wenn alle 41 Landkreisgemein-
den mitmachten, wiirden Investoren
sicher zugreifen und dann kénné
man auch verstirkt in Geschowoh-~
nungsbau investieren, so Kiendl
Zwar ist petude dieser Geschofi-
wohnungsbat im sozialen Wah-
nungsbau in den Gemeinden sehr
umstritten: So hatten Tegernheimer
Biirger bei der Biirgerversammlung
Anfang November von ,,Ghettoisie-
rung" gesprochen, als Biirgermeis-
ter Max Kollmannsberger den Bau
von drei Mehrfamilienhdusern an-
gekiindigt hatte, und auch in Do-
naustauf wehren sich Nachbarn
neuer Baugebiete vehement gegen
die Errichtung von Hausern mit
mebr als vier Wohnungen. Kiendl
stellt dem Neubau , konflikttriachti-
ger grofer Hauser" aber die Nut-
zung vorhandener, leerstehender
groBer Gehofte in den Orten als Al-
ternative gegeniiber. ,Wir miissen
schauen, dass wir das iiber Partei-
grenzen hinweg schaffen”, stellt
Kiendl fest und fordert ,ein ver-
niinftiges Konzept*.

Genau das aber scheint das Pro-
blem zu sein. Wihrend fiir Kiendl
und seine Biirgermeisterkollegen
Johann Jurgovsky (Aufhausen) und
Sebastian Koch (Wenzenbach) ein
Zweckverband unter Fiihrung des
Landkreises die Losung sein konn-
te, hilt Landritin Schweiger das
nicht fiir zielfiihrend. Zwar, so die

Landritin, solle es am Landkreis

(Foto: Briickl)

txg werden kann, sollte sich zwi-

nicht scheiterm, einen 1ch

Zweckverband ins Leben zu rufen,
aber: ,Das scheitert an den Grund-
stiicken. Ein Zweckverband macht

itlich hert prochen ha-

ben, Die Landritin weist aber da-
rauf hin, dass die Landkreisverwal-
tung sich weiterhin bereiterklirt,
inden, Genc haften oder

nur Sinn, wenn alle Gemeind
mitmachen und Grundstiicke ein-
bringen*. Weil aber die wirtschaft-
liche Lage derzeit so gut sei, kauf-
ten Privatleute die Grundstiicke
auf, so dass fiir den Sozialen
Wohngsbau nicht viel Gbrig bleibe.
Eine Umfrage Anfang Juli 2016 un-
ter den Gemeinden, ob Interesse an
einem Zweckverband bestehe, habe
bis heute zu keiner einzigen Reakti-
on gefiihrt, so Schweiger.

Das Problem
verscharft sich

Dennoch: Die Zeit dritngt! Pes 15,
Febiruar ‘waren von den 1.231 Asyl-
bewerbern in den dezentralen 142
Unterkiinften in 31 Landkreisge-
meinden 698 sogenannte Fehlbele-
ger, also Menscheri, die bereits aner-
kannte Fliichtlinge sind und daher
nicht mehr in den Unterkiinften
wohnen diirften. Weil sie aber in der
Regel mangels Arbeit auf dem regu-
laren Wohnungsmarkt keine Chance
haben, werden sie in den Unter-
kiinften geduldet. Da die Zahl der
Anerkennungen im Laufe des Jah-
Tes massiv steigen diirfte, rechnet
der Landkieis fiir Mitte 2017 mit
etwa 900 Fehlbelegern. Die dringen
zusitzlich zu vielen Einheimischen
auf den Wohnungsmarkt der Land-
kreisgemeinden, da die Mieten, vor
allem im Gebiet der Stadt Regens-
burg und ihrer umgebenden Ge-
meinden, immer mehr steigen

Am 30. Miarz haben die Biirger-
meister der 41 Landkreisgemeinden
bei der nichsten Biirgermeisterkon-
ferenz die Moglichkeit, konkrete
Planungen oder Vorstellungen dazu
vorzulegen, wie sie mit dem Pro-
blem Sozialer Wohnungsbau in ih-
ren Gemeinden umgehen wollen
Dass der Landkreis nicht selber ta-

moghche Investoren beratend zu
unterstiitzen. AuBerdem, so
Schweiger, habe der Landkreis in
den Haushalten 2015, 2016 und
2017 jeweils Mittel in Hohe von
250.000 Euro bereitgestellt, um im
Rahmen der Freiwilligen Leistun-
gen umlage- und finanzschwache
Gemeinden bei der Aufbringung des
Eigenanteils zu unterstiitzen. Hin-
tergrund fiir dieses Angebot ist das
kommunale  Wohnraumforderpr-
gramm des Freistuates, das Jﬂ Pro-
zent der P wid Buul

abdeckt, far 60 Prozent rinsglinsti-
fte Darlehen anhietet und zchn Pro-
zent Ei, 1efl der Ge n
vaorsieht, ~méE--




