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STADT: POTENZIAL FUR WEITERE 9000 WOHNUNGEN

Wohneinheiten
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Spitzenreiter bel neuen Wohnungen

poLITIK Die Stadt verzeichnet
seit 2013 einen regelrechten
Boom und verweist auf ein
Potenzial von weiteren 9ooo
Wohneinheiten. Dennoch
bleibt die Lage angespannt.

REGENSBURG. In Regensburg fruchten
offenbar die Strategien, um beim
Nachholbedarf im Wohnungsbau Bo-
den gut zu machen. In einem Zwi-
schenbericht zur vom Stadtrat ausge-
rufenen ,Wohnbauoffensive“ stellt die
Verwaltung fest, dass noch nie so viele
neue Wohnungen gebaut wurden wie
in den vergangenen drei Jahren. Baure-
ferentin Christine Schimpfermann:
,Die insbesondere seit 2013 hohen
Zahlen an Baugenehmigungen und
Bautiberhdngen haben dazu gefiihrt,
dass Regensburg inzwischen die Stadt
mit den meisten neuen Wohnungen
pro Einwohner im Bundesgebiet ist.
Im Jahr 2016 wurde wahrscheinlich
die hochste Zahl an Baugenehmigun-
gen fiir neue Wohnungen seit Beste-
hen der Bautatigkeitsstatistik erteilt.”

Zuziige verhindern Entspannung

Dass sich die Lage auf dem stark ange-
spannten Markt dennoch nicht beru-
higt, liegt am gleichzeitigen unge-
bremsten Zuzug von Neubiirgern.
Widhrend die Statistik fiir die Jahre
2005 bis 2014 jeweils einen Bevolke-
rungszuwachs von 8oo bis 1200 Perso-
nen ausweist, ist diese Zahl in den
vergangenen zwei Jahren jeweils
auf einen Wert von weit iiber 3000

gestiegen. Darunter sind auch viele

der mehr als 75 ooo Berufs-Einpend-
ler, die ihren Wohnsitz vom Land in
die Stadt verlegen wollen. Und
unter die vielen Wohnungs- g8
suchenden mischen sich zu- &
nehmend auch anerkannte 4§
Asylbewerber.

Christine  Schimpfer- {5
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Ein riesiges Neubaugebiet: Allein im Dérnbergviertel sollen bis 2020 rund 1100

neue Wohnungen und Stadthéduser entstehen.

Archivfoto: Lex

+URBANE GEBIETE“: RUNTER MIT LARMSCHUTZSTANDARDS?

¥ Umstritten war im Ausschuss die vom
Gesetzgeber vorgesehene Moglichkeit,
in sogenannten ,,urbanen Gebieten*
mehr Wohnen neben Gewerbe zuzulas-
sen und dabei auch bisher geltende
Larmschutzwerte abzusenken.

Unter anderem deswegen will sich
die Stadt weiter um Wohnungen im
unteren bis mittleren Mietsegment be-
mithen. Die 20-Prozent-Quote fiir Sozi-
alwohnungen bei Neubauvorhaben
und staatliche Unterstiitzung schei-
nen auch hier zu fruchten. ,Fin Indi-
kator fiir offentlich geforderte Woh-
nungen ist die Zahl der von der Regie-

rung der Oberpfalz bewilligten
Wohneinheiten®, heifdt es im
Zwischenbericht. Im Jahr
2016 wurden 172 Wohnein-
heiten bewilligt, das sei das
grofite Neubauvolumen der
vergangenen 20 Jahre.
Antrdge fiir 175 wei-
tere Wohneinheiten
seien bereits bei der
Bayerischen Lan-
desbodenkreditan-
stalt zur banktech-
nischen Priifung
vorgelegt worden.
Und: ,Nach vor-

i » ,Urbane Gebiete*“ sollen auch in Re-
gensburg gesucht und entwickelt wer-

i den, um so zusétzlichen Wohnraum zu
i schaffen. Die ODP und die Linke lehnen
i allerdings eine Abkehr von bisherigen

i Standards konsequent ab. (nl)

sichtiger Schitzung konnten im Jahr
2017 zusitzlich fiir rund 250 Wohn-
einheiten Bewilligungsbescheide er-
teilt werden, fiir die Jahre 2018 bis
2020 sind nach jetzigem Stand mindes-
tens 300 Bewilligungen pro Jahr zu er-
warten. Allerdings fallen in Regens-
burg geschitzt jedes Jahr rund 150 So-
zialwohnungen aus der Bindung, so
dass der reale Zuwachs iiberschaubar
bleibt.

45 Baufldchen in neuem Kataster

Um ganz andere Potenziale beim Bau
neuer Wohnungen geht es beim The-
ma ungenutzte Flichen und Nachver-
dichtung. Vor gut einem Jahr beauf-
tragte der Stadtplanungsausschuss die
Verwaltung, das Stadtgebiet nach bis-
her ,versteckt“ gebliebenen Flichen
zur Nachverdichtung und Umnut-
zung fiir Wohnbauzwecke zu untersu-
chen. In einem ersten Schritt wurden
von der Verwaltung mehr als 45 infra-
ge kommende Gebiete lokalisiert, je

nach aktueller Bebaubarkeit katalogi-
siert und eine Prioritatenliste erstellt.
Ergebnis: Mittelfristig kénnte in der
Stadt ein Potenzial von etwa 9ooo neu-
en Wohneinheiten erschlossen wer-
den, wobei sich 5500 davon in Bebau-
ungsplangebieten befinden, die bereits
rechtskriftig sind oder fiir die zumin-
dest das Verfahren bereits im Gang ist.

Die Stadt will laut dem Zwischen-
bericht ferner auch in das Projekt ,Fair
wohnen“ einsteigen, das zum Teil
schon seit Jahren erfolgreich in Berlin,
Leipzig oder Hamburg lduft. Im fran-
kischen Erlangen — dort spricht die
Stadtverwaltung von aktuell 4500 re-
gistrierten Wohnungssuchenden -
sitzt bei , Fair wohnen 2022“ die stadti-
sche Wohnbaugesellschaft Gewobau
mit im Boot. Sie will in den kommen-
den Jahren mehr als 1000 neue Woh-
nungen im gesamten Stadtgebiet er-
richten — Zielgruppe sind dort vor al-
lem Biirger mit geringerem Einkom-
men. Fir Regensburg soll zusammen
mit der Regierung der Oberpfalz und
einem nicht genannten Investor ein
yFair-wohnen“-Modell fiir geférderten
Wohnraum entwickelt werden, ,das
insbesondere die sogenannte Mittel-
schicht zum Ziel hat“.

Daneben hat die Stadt mittlerweile
eine Stelle fir das ,Wohnbauflichen-
management® besetzt, bei der Woh-
nungswirtschaft wurde die Bereit-
schaft abgefragt, sich in einen neuen
»Wohnungsgipfel“ einzubringen, und
vom Bund gibt es eine Férderzusage
fiir den Einstieg in den experimentel-
len Wohnungs- und Stidtebau im
Rahmen eines Biindnisses fiir bezahl-
baren Wohnraum.

Am Dienstag gab es im Stadtpla-
nungsausschuss viel Lob fiir die Zwi-
schenbilanz. Ganz ohne Streit — etwa
dariiber, wer sich den Erfolg ans Re-
vers stecken darf — ging es dennoch
nicht. Christian Schlegl (CSU) etwa
monierte, dass in Regensburg zwar
mittlerweile genligend Wohnungen
auf den Markt kdmen, ,aber leider die
falschen. Welcher Normalverdiener
kann sich denn ein Reihenhaus in
Burgweinting fiir 450000 Euro leis-
ten?”.



