Regensburg fiihrt bundesweit im Wohnungsbau

Trotzdem ist durch hohen Zuzug

Regensburg. (bd) Die Dom-
stadt ist deutschlandweit die Stadt
mit den meisten neuen Wohnungen
pro Einwohner. Im Jahr 2016 wurde
wahrscheinlich die hochste Zahl an
Baugenehmigungen fiir neue Woh-
nungen seit Bestehen der Bautitig-
keitsstatistik erteilt. Trotzdem ist
der Wohnungsmarkt weiterhin an-
gespannt. Das liegt an den hohen
Zuzugszahlen in den Jahren 2015
und 2016, knapp 7000 Neubiirger
kamen in die Stadt. Die erhohte
Nachfrage nach Wohnraum fiihrte
zu einem Anstieg der Mieten wie
auch der Kaufpreise fiir Eigentums-
wohnungen.

Die Stadt will im Rahmen einer
Wohnbauoffensive mit verschiede-
nen Mafnahmen vor allem bezahl-
baren Wohnraum schaffen. So sol-
len mit einer neuen Baugebietskate-
gorie ,Urbane Gebiete“ verstarkt
Bauland bereitgestellt. Wohngebie-
te verdichtet und Bauvorschriften
vereinfacht werden. In diesem Ge-
biet soll das Miteinander von Woh-
nen und Arbeiten in Innenstddten
erleichtert werden. Neue Moglich-
keiten fiir den Wohnungsbau sollen
geschaffen werden. Fiir die Kom-
munen ist das ein Instrument zur
Erleichterung des Planens und Bau-
ens in innerstiddtischen Gebieten,
mit dem das Nebeneinander ver-
schiedener Nutzungen effizient um-
gesetzt werden kann.

Dichter, hoher, lauter?
Skepsis ist nachvollziehbar

.Urbane Gebiete® sollen dichter
bebaut werden. Die Gebéude kon-

Hier am Brandlberg wird ein villig neuer Stadtteil entstehen.

nen hoher werden (Geschossfla-
chenzahl bis zu 3), sagt Planungsre-
ferentin Christine Schimpfermann.
Wobei es in Regensburg bisher keine
Bebauung in dieser Hohe gebe. Im
»Urbanen Gebiet" sollen die Richt-
werte fiir Larm auf 63 Dezibel tags-
iber und 48 Dezibel nachts erhsht
werden. Derzeit betragt dieser Im-
missionsrichtwert fiir Mischgebiete
und Kerngebiete 60 Dezibel tags-
iiber und 45 Dezibel nachts. Die
Werte wurden im Stadtplanungs-
ausschuss kontrovers diskutiert.
Irmgard Freihoffer (Linke) sagte, sie
werde einer Erhohung des Larm-
richtwerts auf keinen Fall zustim-
men. Dem schloss sich Benedikt
Suttner (ODP) an. Schimpfermann
sagte, die Skepsis sei nachvollzieh-
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bar. Der Stadtrat werde im Einzel-
fall entscheiden konnen. Man musse
nicht mit Maximalwerten einstei-
gen.

Die Stadt will jetzt priifen, wel-
che Areale in Regensburg als , Ur-
bane Gebiete in Frage kommen.
Geeignet erscheine die Fliche zwi-
schen der Bahn und der Kirchmei-
erstrale. Weitere Mdglichkeiten
sieht die Stadtverwaltung in den
Gebieten Brandlberg, Klenzestrafle,
Alfons-Bayer-StraBle und Dr.-Leo-
Ritter-StraBe. Hier konnten durch
neue Bebauungspldne circa 370
neue Wohneinheiten geschaffen
werden, von denen knapp die Halfte
offentlich geférdert wird oder mit
einer Mietpreisbindung versehen
ist.

Wohnraum knapp - Stadt priift ,Urbane Gebiete”

Potenzial fiir 9000
Wohneinheiten

Deutlich mehr Potenzial sieht die
Stadtverwaltung bei der Entwick-
lung groferer stiddtebaulicher Frei-
flichen. Entscheidend sei hierbei
aber die Kooperation der Eigentii-
mer. Insgesamt gehe es Potenzial fiir
rund 9000 Wohneinheiten im ge-
samten Stadtgebiet, die in absehba-
rer Zeit durch Nachverdichtung
oder Umnutzung realisiert werden
konnten. Davon befinden sich 5500
in Bebauungsplangebieten, die be-
reits rechtskraftig sind, oder fiir die
das Verfahren lauft.

GroBen Bedarf wird es kiinftig
bei geforderten Wohnungen geben,
weil jedes Jahr 150 Wohnungen aus
der Bindung fallen werden. Nach-
gefragt werden diese auch von aner-
kannten Asylbewerbern, die die Ge-
meinschaftsunterklinfte verlassen
miissen. Die Regierung der Ober-
pfalz hat im Jahr 2016 172 offent-
lich geférderte Wohneinheiten be-
willigt - die hochste Anzahl an Neu-
bauvolumen in den letzten 20 Jah-
ren. Fur dieses Jahr werden Bewilli-
gungsbescheide fiir circa 250 Wohn-
einheiten erwartet. Fiir die Jahre
2018 bis 2020 sind es mindestens
300 pro Jahr. Es ist demnach ein
deutlicher Anstieg der 6ffentlich ge-
forderten Wohnungen zu erwarten.

Seit dem 1. Januar hat das Amt
fiir Stadtentwicklung die neue Stel-
le eines Wohnbauflachenmanagers
besetzt, der jetzt schnellstméglich
eingearbeitet werden soll. Aufler-
dem wird eine interaktive Stadtkar-
te auf der Homepage der Stadt tiber
groflere Bauvorhaben informieren.
Ein Orientierungsleitfaden wird
Bauwillige zu allen Fragen des
Wohnungsbaus im Regensburg, ins-
besondere zu Fragen der Wohnungs-
bauférderung, informieren.

Als eine von acht deutschen Stad-
ten hat Regensburg eine Férderzu-
sage fiir das Modellvorhaben ,,Akti-
vierung von Innenentwicklungspo-
tenzialen in wachsenden Kommu-
nen - Erhebung und Erprobung von
Bausteinen eines aktiven Manage-
ments” bekommen. Hierbei sollen
die stadtischen Dienststellen, die
Baurecht ausweisen, externe Bau-
willige, Eigentiimer, Biirger und
Nachbargemeinden vernetzt wer-
den. Die Stadtrite zeigten sich er-
freut iiber den Bericht der Stadtver-
waltung. Christian Schleg! (CSU)
stellte fest, die Wohnraumsituation
habe sich verbessert, das sei aber
nicht Verdienst der bunten Koaliti-
on. Die Baugenehmigungen seien
vorher erteilt worden, Die CSU
habe bereits Ende 2105 einen Atrag
auf eine Wohnungsbauoffensive ge-
stellt, ,weil nicht weitergegangen
ist". Der sei abgelehnt worden. Es
gebe genug Wohnungen auf dem
Markt, aber die Falschen. Probleme
habe die Mittelschicht mit zwei
oder drei Kindern. Wer konne sich
in Burgweinting ein Haus fir
450000 Euro leisten?




