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Der Zweltwohnungsboom verandert Stadte

LeBeN Familie hier, Job da—
das ist fiir immer mehr Men-
schen in Deutschland Alltag.
Viele leisten sich Zweitwoh-
nungen. Das stellt Kommu-
nen vor Herausforderungen.

BERLIN. Montag bis Freitag Berlin. Eine
Wohnung im In-Viertel. Abends ein
Drink mit Kollegen. Freitag bis Mon-
tag Stuttgarter Umland. Ein Haus im
Grunen. Grillen mit der Familie, Gar-
ten, Hund. Zwei Welten. Dazwischen
Stunden auf der Autobahn oder im
Zug. Das ist Alltag fir immer mehr
Menschen in Deutschland, die an
mehreren Orten zugleich leben. Statt
,Ich hab‘ noch einen Koffer in Berlin“
— wie einst Hildegard Knef und Marle-
ne Dietrich sangen — gilt immer hiufi-
ger ,Ich hab* noch eine Wohnung in ...
Berlin, Frankfurt, Minchen, Ingol-
stadt, KoIn oder Wolfsburg“. Wissen-
schaftler sprechen von zunehmender
Multilokalitit, die ganz neue Anforde-
rungen an die grofistidtischen Woh-
nungsmarkte stellt.

Mehr als zwei Millionen Haushalte,
so schitzen die Experten, unterhalten
in Deutschland dauerhaft mehr als ei-

Ich hab’ noch eine Wohnung in...

nen Wohnsitz. Belastbare Zahlen gebe
es zwar nicht, da lange nicht alle in
Zweitwohnungsstatistiken auftauch-
ten, hat Raumforscher Rainer Daniel-
zyk, Generalsekretdr der Akademie fiir
Raumforschung und Landesplanung,
herausgefunden.

yDie Zahl nimmt weiter zu“, sagt
auch der Stadtgeograf und Direktor
des Berliner Moses Mendelssohn Insti-
tuts, Stefan Brauckmann. Und zu den
klassischen Zweitwohnungsbesitzern

Avimmrn,

In Deutschland wagen immer mehr Men-
schen den Spagat mit zwei Wohnsitzen.
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kommen noch einmal zigtausend
Menschen, die fiir Projekte ein bis
sechs Monate lang zwischen zwei
Wohnsitzen pendeln. Frither hitten
oft Monteure und Bauarbeiter je nach
Konjunktur an unterschiedlichen Or-
ten gearbeitet. ,Jetzt sind es zuneh-
mend hoch spezialisierte Fach- und
Fiihrungskrafte®, sagt Brauckmann.
Der Anteil der Hochqualifizierten mit
mehreren Lebensmittelpunkten stei-
ge. Hiufig zieht es die Multilokalen

zum Arbeiten in Grofstidte, deren
Wohnungsmarkte enger und enger
werden. Berlin nutzt den Boom aus
und hat seine Zweitwohnungssteuer
auf 15 Prozent verdreifacht.

Dabei sind die Anspriiche an eine
Zweitwohnung andere als an die
Hauptwohnung: zentral gelegen, mit
Auto und Zug gut erreichbar. Vor al-
lem aber muss sie ins Budget passen.
Wohngemeinschaften von Berufstati-
gen seien daher im Kommen, hat
Brauckmann beobachtet. Miinchen
sei hier Spitzenreiter, auch in Berlin
und anderen Grofistidten suchten
viele danach. Zugleich boomen Ange-
bote fiir mobliertes Wohnen auf Zeit.
,Die starre Grenze zwischen Beher-
bergungsgewerbe und Wohnungs-
wirtschaft verschwimmt mehr und
mehr.“ Es bilde sich ein vollig neues
Marktsegment fiir Vermietung zwi-
schen einigen Monaten und zwei Jah-
ren. Doch das gehe zu langsam, das
Angebot sei viel zu klein.

Konzerne haben die Multilokalen
erkannt: Grofle Arbeitgeber springen
sogar ein und stellen giinstige Fir-
menwohnungen. So baute die Deut-
sche Bahn in Frankfurt am Main eige-
ne Wohnungsbestande fiir ihre Mitar-
beiter. Vollmoblierte Apartments ,ex-
klusiv fiir Bahner“ mit flexiblen Miet-
dauern und ,,Rundum-Sorglos-Paket®.
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Leer geht nicht

lexibilitdt hat ihren Preis, auch bei

Wohnungen. Wenn immer mehr
Menschen an mehreren Orten gleich-
zeitig leben — meist beruflich bedingt
—, dann steigt der Bedarf an Wohn-
raum insgesamt. Am schlechtesten ist
die heute gebrauchlichste Losung: Der
Mitarbeiter nimmt sich eine Woh-
nung am Einsatzort und pendelt am
Wochenende. Samstag/Sonntag steht
die Wohnung leer. Weil die Nachfrage
besonders in boomenden Stadten
hoch ist, wirkt dieser Trend als Verstar-
ker der Probleme. Denn er treibt die
Preise fiir Wohnraum weiter und ver-
knappt ihn. Menschen, die eigentlich
gerne in dieser Stadt wohnen, werden
so an die Rdnder gedrdngt. Deshalb
braucht es neue Wohn-/Mietmodelle.
Denkbar wadre unter anderem eine
Mischnutzung, die eine Vermietung
an Wochenendtouristen erleichtert.



