_Boden nur noch als Erbbaurecht vergeben”

Ehemalige Stadtbauritin sieht hohe Grundpreise als Ursache fiir ex

Von Bettina Dostal

D ie Regensburger wollten offen-
sichtlich héren, was die ehe-
malige Miinchner Stadtbauritin
Professor Christiane Thalgott zum
Thema Wohnen zu sagen hat. Knapp
200 Birger kamen auf Einladung
des Architekturkreises, der Sozia-
len Initiativen und der Initiative
,Boom Boom Regensburg” in das
Kolpinghaus.

Warum die Mieten in den GroB-
stidten nicht mehr bezahlbar sind,
erklarte Thalgott gleich zu Beginn.
Der deutsche Immobilienmarkt ist
fiir Investoren auBerordentlich at-
traktiv. Deutschland ist 6konomisch
und politisch stabil. Das lockt auch
Geldanleger aus Saudi Arabien,
Russland und China. Und das treibe
die Preise an. Mit einer Renditeer-
wartung in der Mietbranche von

zwolf Prozent konne keine andere ;

Anlage mithalten. Gerecht ist das
nicht, findet die Stadtplanerin. Be-
reits in den 1970er Jahren habe man
in Miinchen diskutiert, wie ein Bo-
denrecht geschaffen werden konne,
das die Geyyinng begrenzt. ,Das ist
an den po#iﬁsehen Quetelen ge-
scheitert”. In den Jahren danach sei
viel saniert worden und man dachte,
es sei ausreichend Wohnraum vor-
handen.

Betroffen sind 40-jihrige
aus der Mittelschicht

,Heute sind vor allem die 30- bis
40-Jahrigen aus der Mittelschicht
von den hohen Immobilienpreisen
betroffen. Sie zahlen so viel fiir die
Miete und die Lebenshaltung, dass
sie kein Kapital ansammeln kén-
nen, um eigenen Wohnraum zu er-
werben®, sagt Thalgott. Die hohen
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Grundstiickspreise kommen dazu.
Und wenn die Mittelschicht nicht
angemessen wohnen kénne, zersetze
das die Gesellschaft.

Wenn 50 bis 70 Prozent einer
Wohnung aus den Bodenkosten be-
stehen, dirfe Baugrund nicht mehr
mit maximalen Preisen auf dem in-
ternationalen Markt gehandelt wer-
den.

Thalgott weiB eine Losung fiir das
Problem: ,Die Privatisierung von
Grund und Boden muss ein Ende
haben“. Boden soll nur noch als
Erbbaurecht vergeben werden. Ei-
gentum bleibe dann in der offentli-
chen Hand. Grundstiicke sollten
grundsétzlich nur noch mit Kon-
zeptausschreibung vergeben wer-
den, die sich an der Zielgruppe ori-
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entieren sowie zu limitierten Prei-
sen. Der Preis soll sich an dem ori-
entieren, was auf dem Grundstiick
erzielt werden kann. Den Kommu-
nen will Thalgott mehr Handlungs-
spielraum einrdumen. Aber auch
verlangen, dass die, die Arbeitspldt-
ze schaffen, auch fiir den Wohnraum
der dort Angestellten sorgen. Denn
Arbeitspldtze bedeuten Steuerein-
nahmen fiir die Kommunen. Woh-
nungen brauchen teure Infrastruk-
tur, da will keine Gemeinde inves-
tieren.

In der Politik sei das Thema Woh-
nungsnot bisher nicht angekom-
men. Abgeordnete hatten offen-
sichtlich kein Problem, eine Woh-
nung zu finden. Das &ndere sich ge-
rade ein wenig. Die Situation auf

plodierende Mieten

dem Wohnungsmarkt in Regens-
burg schilderte Reinhard Kellner. In
den letzten 20 Jahren seien die Half-
te der Sozialwohnungen verloren-
gegangen. Momentan sind es noch
5000, die Halfte davon gehoren der
Stadtbau. Bis zu 3000 Menschen
seien von akuter Wohnungsnot be-
troffen. , Das sind aber nicht nur die
sozial Schwachen®, sagt Kellner,
sondern auch Menschen, die in Voll-
zeit arbeiten, sich aber die Mieten
auf dem freien Markt nicht leisten
konnen.

Boden ist begrenztes Gut
und nicht frei verfiigbar

Fiir den Architekturkreis formu-
lierte Thomas Eckert die Ziele fiir
eine nachhaltige Stadtentwicklung.
Nur in einer gemischten, vielfélti-
gen Bebauung entstehe eine leben-
dige Gesellschaft. Die Stadtent-
wicklung koénne nicht unreguliert
dem freien Markt {iberlassen wer-
den. Die Verantwortlichen miissten
der Preisspirale entgegenwirken.
Mit einem Vorkaufsrecht der Kom-
mune oder Erbbaurecht. Nach der
Ausschreibung von Wettbewerben
miisse auf die Qualititssicherung in
der Umsetzung geachtet werden.

Fiir die Stadt sprach der Leiter
des Amtes fiir Stadtentwicklung,
Anton Sedlmeier. In den letzten
Jahren seien in Regensburg doppelt
so viele Wohnungen entstanden wie
in Miinchen. Alle neuen Baugebiete
wiirden iiber Wettbewerbe gesteu-
ert. Die Vorgaben macht die Stadt.
Jahrlich kommen aber auch 4500
Neubiirger, die eine Wohnung brau-
chen. Einig waren sich abschlieBend
alle dariiber, dass Boden ein be-
grenztes Gut ist, mit dem nicht spe-
kuliert werden diirfe.




