Die meisten Hausbesitzer begruB3en Sanierung

Sozialstrukur der Westnerwacht typisch fiir Wohngebiete von Un1st§dtgn / Meist Ein-Raum-Wohnungen

do. Die Sanierung der Westnerwacht wird mehrheitlich befiirwortet. Nur elf Prozent der Be-
wohner dieses Viertels lehnen die geplante Mafinahme der Stadt ab. Die Betéiligungshereit-
schaft an der Vorbereitung der Sanierung ist relativ grof, doch wird die Mafinahme selbst von
den Mietern als grundsiitzliche Aufgabe der Hauseigentiimer angesehen. Zu diesen Erkenntnis-
sen kam die Landeswohnungs- und Stiidtebaugesellschaft Bayern GmbH (LWS), die im Auftrag !
der Stadt Untersuchungen im Sanierungsgebiet durchfiihrte. Im sogenannten Sozialbericht zu-
sammengefafit, legte die Gesellschaft gestern den Stadtriiten im Stadtplanungs- und Umwelt-
ausschull die Auswertung der Befragung der Bewohner der Westnerwacht vor. Als Empfehlun-
gen zur Sozialplanung werden dem kiinftigen Sanierungstriiger verschiedene Ratschlige mit
auf den Weg gegeben. So sei der Verbleib der Bewohner im Viertel sicherzustellen, preisgiinsti-
ger Wohnraum soll erhalten bleiben und bei der Modernisierung der Wohnungen ist der vorge-
gebenen Familienstruktur Rechnung zu tragen, um nur einige Punkte zu nennen.

Dem Sozialbericht iiber das geplante Sanierungsgebiet Westnerwacht sind einige Zeichnu beigefii
der Weiligerbergraben. # ¢ e Igelll:g:.umlg

 zum Sozialplan.
- Uberdurchschnittliches Aushildungsniveau

. Jugendlichen dagegen ist gering. Gem#B der.
' Altersgruppe, so heiBt es in der Studie weiter,

Kurz vor Jahreswechsel, am 29. Dezember
des letzten Jahres, wurde die. LWS von der
Stadt mit dem Sozialteil der vorbereitenden
Untersuchungen fiir das geplante Slamerupgs-
gebiet Westnerwacht beauftragt! Folgeéndé
Aufgaben wurden gestellt: Bestandsaufnahme
der Sozialstruktur, Ermittlung méglicher nach-
teiliger Auswirkungen fiir die Bewohner auf-
grund der geplanten MaBnahmen, die Erfas-
sung der Mitwirkungsbereitschaft der Bewoh- !
ner sowie die Formulierung der Grundsitze !

Das Wohnviertel Westnerwacht wird deut-
lich von der Altersgruppe der 21- bis 29jahri-
gen geprigt. Des weiteren ist das Areal von ei-
ner leichten Uberalterung gekennzeichnet (65
Jahre und alter). Der Anteil von Kindern und

ist der Anteil der ledigen Personen {iberdurch-

baufillige FuBbtden als auch Decken werden
am héufigsten als bauliche Méngel angeben.
Dennoch bezeichnen 58 Prozent der befragten

i Haushalte den Zusatand ihrer Wohnung als
i gut bis sehr gut. Nur zwdlf Prozent schitzen

den gegenwirtigen Zustand ihrer Wohnung als,
schlecht” bis sehr schlecht ein. Dem Bericht
nach weist die Westnerwacht fiir ein Altstadt-
viertel eine typische Fluktuationsrate auf. 40
Prozent der Mieter leben noch nicht linger als
vier Jahre im Untersuchungsgebiet. Trotz der
hohen Fluktiationsrate gaben 82 Prozent aller
Befragten an, gerne in der Westnerwacht zu
wohnen. Niéhe zum. Arbeitsplatz, gute Ein-
kaufsmoglichkeiten, preisgiinstiger ' Wohn-
raum, Nihé von Freunden und Nachbarn, wer-

' den unter anderem als Vorziige angegeben.
i Entsprechend der Wohnqualitédt ist die Um-

zugsbereitschaft der Bewohner der Westner-
wacht nicht sehr groB, Wie die Untersuchungen
_ergaben, hangt der Grad der Bereitschaft von
der Lage und dem Zustand der Ersatzwohnun-
gen ab. 76 Prozent aller Bewohner wollen die
Altstadt nicht verlassen. Findnzielle Probleme,
wie erhohte Mieten und Umzugskosten, be-
fiirchten drei Viertel der Befragten als nega-
tive Auswirkungen eines Wohnungswechsels.

schnittlich hoch. Uber dem bayerischen Durch-

schnitt liegt im geplanten Sanierungsgebiet;

- das schulische Ausbildungsniveau, demgegen-
iber steht die relativ niedrige Erw_etfbstﬂtLg—

keit. Zuriickzufiihren sind diese beiden Fakto-
ren auf einen hohen Prozentsatz von Studen-
ten in der Beviblkerung. Die Héilfte aller in der:
Westnerwacht ansiéissigen Haushalte sind Ein- :
personenhaushalte. Diese Ausprdgung det"So-
zialstruktur wird als typisch fiir Innenstadt-
wohngebiete von Universititsstiadten bezeich-'
net.

Was die Wohnqualitiit betrifft, so sind fast'
die Hiélfte aller Wonungen kleiner als 30 Qua-'
dratmeter. Aus dieser Gruppe entfallen zwilf
Prozent auf Ein-Raum-Wohnungen, ,In der
Regel handelt es sich um einzelne Zimmer ei-|
“ ner Wohnung, die bevorzugt an Studenten und|
" alleinstehende Auslédnder vermietet werden".!
: Das Mietniveau liegt in der Westnerwacht im!
. Durchschnitt iiber dem stadtischen Spiegel.
+ Das resultiert aus der Tatsache, daB relativ
Ek]eine Wohnungen teuer an Studenten bzw.

Auslander vermietet werden, GriBere Woh-
'nungen wiesen dagegen meist eine geringe
. Miete auf.

Typische Fluktuationsrate des Altstadtviertels

Feuchte Winde und Decken, nicht ‘schlie-
Bende Tiiren und Fenster sowie briichige und
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| ,Wohnen", Nur bei fiinf Prozent der

Hiilfte der Bewohner zur Umsetzung bereit

Wie dem Bericht weiter zu entnehmen ist,
soll etwa die Hilfte aller Haushalte zu einer
Umsetzung bereit sein; nach erfolgter Sanie-
rung wollten sie allerdings wieder in ihre alte
Wohnung zuriick. Die Voraussetzung daﬁjrl
aber ist, daB die zu erwartenden Mieterh6hun- !
gen die finanziellen Méglichkeiten der Mieter
nicht iibersteigen.

Die Befragung ergab, dafl der Gebéude- bzw. |
der Wohnsitz in der Westnerwacht hauptsich-:
lich in der Hand privater Eigentiimer liegt. Da-
bei ist die Gruppe der alleinigen Hausbesitzer
dominierend. 78 Prozent der Hausbesitzer wol-
len sich auf gar keinen Fall von ihren Hdusern’
trennen. Diese hohe Bindung wird im Sozial-
bericht damit erklért, dag 32 Prozent der Ei-
gentlimer seit ihrer Geburt und weitere 34 Pro-
zent schon ldnger als 20 Jahre in dieser Ge-
gend leben, Bei der Nutzung des Eigentums
entwickle sich eindeutig ein Trend hin zum

‘der Gebéude
iberwiege eine gewerbl‘iﬂx_e Nutzung. . | .-

Was die Mitwirkungsbereitschaft der Eigen-
tiimer betrifft, so stehen Instandsétzungs- und
Renovierungsarbeitengn-érster Stellé. 68 Pro-
zent aller -Hausbesitzer planen innerhalb der
nichsten zehn Jahre Modernisierungsarbeiten.
Insgesamt begriien etwa die Hilfte aller Ei-
gentiimer das Vorhaben der Stadt, die West
nerwacht zu sanieren; ein Driftel ist noch u}j
schliissig. ; g T &

Was die wirtschaftliche Struktur dieses
Stadtviertels anbelangt, so sind die meisten
mit ihrer gegenwirtigen Lage zufrieden. 28
Prozent der befragten Betriebsinhaber rech-
nen aber mit einer Verschlechterung ihrer
wirtschaftlichen Situation. DaB die Mehrzahl
der Betriebsbesitzer in der nichsten Zeit keine
Verdnderungen planen, sei als negative Ten-
denz zu bewerten.

Emplehlungen zur Sozialplanung

Die Landeswohnungs- und Stidtbaugesell-
schaft hat zur Sozialplanung verschiedene
Empfehlungen ausgearbeitet: ,Neben der Si-
cherstellung des Verbleibs der Bewohner in
der Westnerwacht sind dariiberhinaus die Be-
troffenen bei der Planung und Vorbereitung
der Sanierung zu beteiligen. Besonders inten-
siver Betreuung bediirfen &ltere Mitbiirger und
Auslédnder. Bei der Beschaffung von Ersatz-
wohngen sollen die bestehenden sozialen Bin-
dungen erhalten bleiben. Das Wohnfeld gilt es
zu verbessern und die Wohnungen dem heute
iiblichen Standart anzupassen. Dall preisgiin-
stiger Wohnraum erhalten bleiben muB, wird
besonders hervorgehoben.

Zum Punkt ,Gewerbe und Arbeitnehmer"
werden folgende Ratschldge gegeben: Den Be-
stand an Handwerks- und Dienstleistungsbe-
trieben in der Westnerwacht sichern. Bei der
Sanierung diirfe die Existenz von Betrieben
nicht gefdhrdet werden. Bei einer Betriebsver-
lagerung solle méglichst im Stadtviertel ein
Ersatzstandort gefunden werden. Frithere Be-
triebschlieBungen sollten durch Gewerbeneu-
ansiedlungen wieder ausgeglichen werden. Bei
einer Sanierung soll der deutlichen Besitzbin-
dung der Hauseigentiimer, wie es in dem Un-
tersuchungsbericht weiter heifit, Rechnung ge-
tragen werden. Freiwillige Sanierungsinitiati-
ven sind zu férdern, der Besitzstand ist zu
wahren.

Die Verwaltung will die Bewohner der West-
nerwacht in nichster Zeit mit dem Bericht
ausfiihrlich bekannt machen. Eine Ausstellung,
ein Informationsstand sowie eine Veranstal-
tung sind vorgesehen.



