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Inkrafftratens 1.1.77 (s.Stadtratsbeschlud vom 13.10.76)

Vollzug des StBauFG
" Rahmenvertrag mit dem Sanierungstriger

Zwischen
der Stadt Regensburg, vertreten durch den Oberbﬁrg;rmeistef -
- im folgenden S t a d t genannt -

u-n d ]

der Stadtbau GmbH, Regensburg, Adolf-Schmetzer-StraBe 4),
8400 Regensburg :

= im folgenden Sanierungstrdger genannt -

' wird folgendér- Vertrag geschlossen.

I §1
(1) Die Stadt Regensﬁurg bedient sich zur Erfiillung von Aufgaben, die ihr
bei der Vorbereitung oder Durchfiihrung von Sanierungsaufgaben in Regensburg

obliegen, der Stadtbau GmbH Regensburg als Sanierungstriger. Die Durchfiih-
rung von Sanierungsmafinahmen beschridnkt sich bis auf weiteres auf das Unter-

,suchungsgebiet I (Donau, Ludwigstrafe, Weiﬁgenbergrabéh, Fischgissel).

(2) Dieser Vertrag ist nur ein Rahmenvertrag. Er betrifft die gegenseitigen
. Rechte und Pflichten anldflich der Zusammenarbeit bei der Vorbereitung und
Durchfiihrung von Sanierungsmafnahmen. Dariiberhinaus ist es erforderlich,

- fiir jede einzelne MaBnahme einen Durchfilhrungsvertrag abzuschliefen.

(3) Keines gesonderten Vertrages bedarf es fiir die Aufgaben nach den § 3,

§ 5 Abs. 2 Nr. 2 bis 7, § 5 Abs. 3 Nr. 8 bis 10 dieses Vertrages. Diesc
Aufgaben werden im Unternehmerverhiltnis aufgrund dieses Rahmenvertrages er-
bracht.

(L) Hoheitliche Befugnisse der Siadt werden durch diesen Vertrag nicht

beriihrt.



§ 2
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Die Vertragsschliefenden sind sich,daruber einig, daB die SanierungsmaBnal
nur bei vertrauensvoller Zusammenarbelt ziigig vorbereitet und durchgefihr
werden kdnnen. Die Stadt wird ihr Weisungsrecht gegeniiber dem Sanierungst:
4n diesem Rahmen ausiiben. Die Vertragsschlieﬁenden'werden von sich aus al
Angelegenheiten von fiir beide Seiten wesentlicher Bedeutung rechtzeitig a
einander herantragen, sich gegenseitig jede gewiinschte Auskunft erteilen
Einsicht in ihre Unterlagen gewahren. Der Sanierungstridger wird die nicht
die Uffentlichkeit bestimmten Unterlagen und Daten, d1e er von der Stadt
h#lt und die er bei der Vorbereitung oder Durchfuhrung der MaBnahmen erla
mit derrgebotenen Vertraulichkeit behandeln und nur im Einvernehmen mit

Stadt an Dritte weitergeben.

$3

Allgemeine Vertragspflichten
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des Sanlerungstragers
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(1) Aufgabe des Sanlerungstragers ist es, die Stadt bei den Aufgaben zZu 1\
Bthtzen, dle dieser im Rahmen- der Sanierung obliegen sowie Vorbereltungs-

. Durchfﬁhruﬁgsmaﬂnahmen der Sanierung zu erbringen.

(2) Der Sanierungstriger verpflichtet sich, die ihm {ibertragenen Aufgabe
enger Fiihlungnahme mit der Stadt abzuwickeln. Er stellt deshalbd stZndig ¢
Mitglied der verwaltung51nternen Arbeitsgruppe zum Vollzug des Stddtebau
derungsgesetzes bel der Stadt Regensburg. Dariiberhinaus arbeitet er eng !

der Arbeitsgruppe Soaxalplanung zusammen.

(3) Der Sanierungstriger stellt der Stadt sein Baubiiro als Beratungsstel
fiir die Sanierungsstelle der Stadt zur Verfiigung. Die Einzelheiten werde
einem Mietvertrag gercgelt. Die Kosten hierfiir sind mit dem sichlichen A

.

" wendungsersatz abgegolten.

(4) Der Sanierungstriger darf ihm Uibertragene Aufgaben nur mit Zustimmun

Stadt auf Dritte iibertragen.
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éllgemeine Vertragspflichten

dexr Stadt
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(1) Die Stadt wird dem Sanierungstriger bei der Vorbereitung und Durchfiihrung
der Sanierung,unterstﬁt#en und dafiir die nach geltendem Recht notwendigen rech:
1ichen und tatsiéichlichen Voraussetzungen schaffen und insbesondere das Bauleit-
planverfahren entsprechend dem Fortgang der Sahierung betreiben, Die Stadt

a wird den Sanierungstriéger von allen zur Durchfiihrung der Sanierung eingelei-

teten oder einzuleitenden Ha@néhmen unterrichten.

‘(2) Als stiZndigen Ansprechpartner richtet die Stadt Regensburg eine Sanierungs-
gtelle ein. Es ist Aufgabe dieser Dienststelle, die Titigkeit aller beteilig-
ten stidtischen Kmter in Bezug auf die Sanierung zu koordinieren.’ |

(3) Zu den Aufgaben der Stadt gehﬁreﬁ insbesondere:
. ~ 4.) Die Uberlassung der fir die Durchfiihrung érforderlichen Unterlagen
(u.a. Pline, Bestandsaufnahmen, Untersuchungsergebnisse u.dgl.):
2.) die Uberlassung'der_Untersuchungen und Gutachten, die fiir die Sanie-
. . rung von Bedeutung sind; B : , .'
3;)=Die Unterrichtung iiber alle im Sénierungsgebiet vorkommenden Boden-—
verkehrsvorgidnge, soweit das rechtlich und tats#chlich mdglich ists
4.) Der Ausbau der ErschlieBungsanlagen nach den ﬁestimmungen des Bundes-
baugesetzes und sonstigen Vorséhriften, soweit dies nicht dem Sanie-
rungstriger obliegts - ' '
.5.) die Unterrichtung iiber aile amtlichen Vefﬁffentlichungen und sonsti-
‘ gen Verlautbarungen, die mit der Sanierung zusammenhdngen;
6.) die Anhdrung des Sanierungstrdgers zu allen Bauvoranfragen und Bau-

antrigen vor Erteilung der Baugenehmigung.

§ 5

(1) Vorbehaltlich der in § 1 genannten besonderen Vereinbarungen obliegen’

dem Sanierungstriger Aufgaben nach MaBgabe der folgenden Absitze.

(2) Leistungen zur Vorbereitung der Ordﬁungs— und Bnumaﬂnahmén:
1.) Vorbereitende Untersuchungen
2.) Mitwirkung bei der

~ Brstellung des Sozianlplanes
- Fortschreibung des Sozialplanes



3 ) Mifﬁirkung bes~“der Fortschreibung von Kosten~ und Finanzierungs-
- Ubersichten ( § 38 StBauFG),insbesondere

b))

5.)

6.)
7.)

i

- Fortschreibung der voraussichtlichen Kosten der Ordnungsmaflinahmen
~ Fortschreibung der voraussichtlichen Kosten fiir die Baumafinahmen

- Bestimmung des Bedarfs an Mittelny ?estlegung der Finanzierung und

Mithilfe bei der Beschaffung dffentlicher Mittel aller Art,

Aufstellung und stindige Uberarbeltung elnes Zeit- und MaBnahme-
programmes fur d1e Vorbereltung und d;e Durchfiihrung der Sanierungs-

mafBnahmen.

Mitarbeit bei allen die Sanierung betreffenden stiddtebaulichen Pla-

nungen und bei der Festlegung von Sanierungsabschnitten.
Uffentlichkeitsarbeit-in'Zusammenarbeit mit der Stadt.

Fortlaufende Beratung der Eigentiimer, Mieter, Pdchter und sonstigen

Nutzungsberechtigtenjder von der Sanierung betroffenen Grundstiicke

'mit dem Ziel, die Bereitschaft und Mitarbeit zu wecken und zu fSrdern

sowie Feststellung derxr nachtelligen Auswirkungen fiir die von der Sa-

"nierung unmzttelbar Betroffenen.und Entwicklung von Vorstellungen,

-Bolche nachtelllgen AuSW1rkungen zu vermeiden und, zu mlldern. -

(S

(3) Leistungen zur Durchiuihrung der OrdnungsmaBnahmen:

1)

v 2.)

3.)
L,)

Erwerb der im Sanierungsgebiet liegenden bebauten und unbebauten
Grundstiicke, soweit sie aufgrund des Bebauungsplanes fiir die Durch-
fiihrung bendtigt werden und die Stadt den Sanierungstrdger zum Er-

werb beauftragt; ‘Bewirtschaftung und Vervaltung dieser Grundstiicke;

Durchfiihrung von OrdnungsmaBnzhmen, insbesondere Umsetzung und Ver-
lagerung von Bewohnern und Betrieben nach den Grundsidtzen der So-
21a1p1anung bazw. nach MaBgabe des Sozialplaners und nach den Erfor-
dernissen, die eine Durchfiihrung von Baumaﬁnahmen vor Erstellung
des Sozialplanes mit sich bringen. Die Betreuung der umzuselzenden

Micter durch ¢imen Sozialarbeiter erfolgt zundchst durch die Stadt.

Beschaffung von Ersatzfléchen und Ersatzriumen;

Rechtliche und tatchhliche-Freimachung der im Sanierungsgebict ge-

legenen Grundstiicke fiir die Saniecrung einschlieBlich des notwendigen

- Abbruchs von Gebiuden;

e
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5.)

6.)

7.)

8.)

-5 =
Ausarbefitung der rechtlichen und wirtschaftlichen Bedingungen, zu denen
Gebdude saniert oder nicht saniert bzw. Grundstiicke oder die an die Stel-=
le tretenden Rechte an neue Eigentiimer zp'ver&uﬂern’aind;

Ver&uﬁerﬁng der sanierten oder nicht sanierten Grundstiicke und Rechte ent-
sprechend den von der Stadt genehmigten Bedingungen ( § 25 StBauFG);

Uverwachung der- Bauvorhaben ‘im Sanierungsgebiet auf Ubereinstimmung mit
den Planungsgrundsdtzen; ' '

Beratung der Stadt bei der Wahrnehmung ihrer hoheitlicheh Aufgaben, inébe—
sondere bei N ' |

- genehmlgungspfllchtlgen Vorhaben und Rechtsvorgangen (§ 15 StBauFG)

~ Umlegung ( § 16 StBauFG ) '

' - Enteignung ( § 22 StBauFG );

9.)

10.)

()

(1)

Unterstiitzung der Stadt bei der Aufhebung von Miet-~ und Pachtverhiltnissen
( § 27 StBauFG );

Unterstiitzung der Stadt bei def Festsetzung von

- Bntschadlgungslelstungen ( § 23 S5tBauFG ) Y
- Ausglelchsbetragen ( §§ 41, 42 StBauFG) |
- Beschaffung der dafiir bendtigten Unterlagen

.

Leistungen bei BaumaBnahmen

.1.) Aufgrund besonders abzuschlieBender Betreuungsvertrigen zwischen Stadt,

Sanierungstriger und Eigentiimern ist der Tréger verpflichtet, bau- und
modernisierungswillige Eigentiimer bei der Durchfiihrung von MaBnahmen
zu betreuen. Inhalt, Art und Umfang der Betreuung sowie die Verglitung

werden gesondert geregelt. ’

2.) Der Sanierungstridger kann selbst als Bauherr titig werden. In jedem
einzelnen Fall ist jedoch vertraglich zu regeln, ob der Triger im .eige-
nen Namen oder als Treuhinder der Stadt tdtig wird. Inhalt, Art und

Umfang der Tatigkeit sowie die Verglitung werden gesondert vereinbart.

.\..

. § 6

--.——-———n———-—-—.—_-——-——-’-—

Der Sanierungstréiger hat die ihm libertragenen Aufgaben mit der Sorgfalt,

_eineé ordentlichen Kaufmanns durchzufiihren. Er hat das geltende Recht,

_o/-
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(2)

(3)

(1)

(2)
B insbesondere nach § 3und § 5 Abs. 2 Nr, 2 - 7, § 5 Abs. 3 Nr. 8 =10 die-

(3)

(4)

(1)

N ) ’ ‘ ’
die mit der Bewfiligung gffentlicher Mittel verbundenen Bedingungen und Muf-
lagen, die Beschliisse und Weisungen der Stadt, die VOB sowie alle in Bezug
auf die Sanierung bestehenden Vorschriften zu beachten,

Die Fragen des Erwerbs und der VersuBerung von Grundstiicken sind jeweils
zwischen Stadt und Sanierungstréger zu regeln. Dies gilt sowohl fiir Grund-
stiicksgeschiifte zwischen den beiden Vertragspartnern als auch fiir Geschéfte

'zwlschen dem Sanierungstrager und Dritten.

Der qanierungstrager hat die Stadt iiber den jeweiligen Stand der Haﬂnahmen
zu unterrichten. Sofern dffentliche Darlehen oder Zuschiisse gewdhrt werden,
hat der Sanierungsiridger auch den Zuschuft bewiliigenden étellen oder den
von diesen benannten Stellen u.a. zum Zwecke der Rechnungspriifung Auskunft
iver seine Titigkeit zu erteilen und Einsicht in die Unterlagen zu gewAhren,
§7.
Vergiitung und Aufwendungsersatz

Fiir Aufgaben, die.entsprechend § 1 durch besonderen Vertrag begriindet werden,
sind Vergutung und Aufwendungsersatz jeweils gesondert zu regeln.

Fiir die Erfiillung der nach dlesem Vertrag allgemeln festgelegten Aufgaben,

ses Vertrages. erhdlt der Sanlerungstrager eine pauschale Verglitung. Sie
betrdgt bis auf weiteres gahrllch 165 000,-- DM. Diese Vergilitung ist halb-
jihrlich jeweils zum 1.1. und 1.7, eines jeden Jahres im voraus fdllig.

Dex sichliche Aufwendungéersatz fﬁr“die Leistungen nach diesem Vertrag wird
pauschal auf jihrlich 55 000,-- DM festgesetzt. Fiir die Fdlligkeit gilt

_ Abs. 2. Absatz 1 bleibt unberiihrt.

Die VertragsschlieBenden verpflichten sich, die Betrige nach den Absdtzen
2 und 3 spitestens alle zwei Jahre zum 1.1. den ‘awischenzeitlichen Entwick-

lungen anzupassen.
§ 8

Der Vertrag kann nur aus wichtigem Grunde geklindigt werden und zwar mit so-
fortiger Wirkung. Als wichtiger Grund gilt es 1n5besondere, wenn die Stadt
die Absicht aufgibt, die Sanierung durchzufiihren bzw. wenn fiir die Stadt
keine Moglichkeit besteht, die THtigkeit des Sanierungstrigers zu finanziere

t/‘
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(2) Wird der Vertrag beendigt, so erhidlt der Sanlerungstriger volle Vergiitung

und Aufwendungsersatz fiir die bisher erbrachten Leistungen.

§9
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(1) Die Unwirksamkeit einzelner Veriragsbestimmungen beriihrt nicht die Gliltig-
keit des iibrigen Vertragsinhaltes. Die Parteien verpflichten sich, im Zuge
einer Vereinbarung solche Bestimmungen durch gieichwertige giltige Vorschrif-

ten zu ersetzen.

(2) Sollten bei der Durchfilhrung des Vertrages erginzende Bestimmungen notwen-
dig werden, so verpflichten sich die Vertragsparnter, die erforderlichen Ver-

einbarungen zu treffen.,

(3) Das gleiché gilt, wenn einzelne Bestimmungen dieses Vertrages spiteren

gesetzllchen Regelungen w1dersprechen.

(W) Anderungen und Lrganzungen dieses Vertrages sowie andere Vereinbarungen,

die den Inhalt dieses Vertrages beriihren, bediirfen der Schriftform.

Regensburg, den 18, Februar 1977 Rlegensburg, den 81011277
(////M/[ o
Rudolf Schllchtlﬁger . Stadtbau GmbH

: ! ; ’ i p
Oberbiirgermeister , AWAA ,.'N/
’_ /{\" “ .-.t/,z
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