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Gartenpflege-Kosten

Frage von Ferdinand F. aus
Regensburg: Muss ich als
Mieter die Kosten der Garten-
pflege anteilig bezahlen, ob-
wohl die Griinanlage vor
dem Haus o6ffentlich zugang-
lich ist?

Kurt Schindler, Vorsitzender
des Mieterbundes Regens-
burg: Die Kosten der Garten-
pflege entsprechend Paragraf
zwei Nummer zehn Betriebs-
kostenverordnung konnen
auf die Mieter umgelegt wer-
den, wenn dies im Mietver-
trag vereinbart ist. Hierzu ge-
horen die Kosten der Pflege
girtnerisch angelegter Fli-
chen einschliefllich der Er-
neuerung von Pflanzen und
Geholzen, der Pflege von
Spielpldtzen einschliefilich
der Erneuerung von Sand so-
wie der Pflege von Plitzen,
Zugangen und Zufahrten, die
dem nichtéffentlichen Ver-
kehr dienen.

Wenn die Griinfliche aber in
Wirklichkeit kein abgeschie-
dener Garten, sondern eine
offentlich zugingliche Anla-
ge ist, dann miissen die Mie-
ter nicht fiir deren Pflege auf-
kommen. Das hat der Bun-
desgerichtshof am 1o. Febru-

Mieter fragen — Kurt
Schindler, Vorsitzender
des Mieterbundes
Regensburg e.V. antwortet:

Deutscher Mieterbund

ar 2016 entschieden (Akten-
zeichen VIII ZR 33/15).

Es ging im angesprochenen
Urteil um eine Wohnanlage,
zu der eine grofere Griinfla-
che gehorte. Die Mieter
konnten diese nicht allein
nutzen. Vielmehr handelte es
sich bei besagter Griinflache
um eine Art Park, der allge-
mein zugdnglich war. Der
Bundesgerichtshof stellte
klar: Wenn eine Griinfliche
tatsdchlich nicht bloff den
Mietern zur Verfiigung stehe,
dann habe sie auch keinen
Bezug zum vermieteten Ob-
jekt.

Das sei entweder der Fall,
wenn die Bauplanung eine
Nutzung durch die Offent-
lichkeit vorsehe oder wenn
der Vermieter diese bestim-
me. In einem solchen Fall
dirfen die Kosten fir die
Pflege besagter Griinfliche
nicht auf die Mieter umge-
legt werden. Demnach miis-
sen sich die Mieter auch
nicht an den Kosten fiir das
Rasenmihen, Heckenschnei-
den oder die Baumpflege be-
teiligen.
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